ANEXO II
TERMO DE REFERENCIA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) e o consequente Relatdrio de
Impacto de Vizinhanc¢a (RIV) sdo apoiados pelo artigo 36 do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001) no que tange ao Poder Municipal
como agente responsdvel pela definicdo daqueles empreendimentos cujas
atividades, publicas ou privadas, estejam sujeitas a elaborag¢do do referido
estudo, com o propoésito de se obter “licengas ou autorizagdes de construgdo,

ampliacdo ou funcionamento”.

A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatdério de
Impacto de Vizinhan¢a (RIV) para empreendimentos publicos e privados ficara a
cargo do empreendedor, que disponibilizara equipe técnica multidisciplinar, com
pelo menos um profissional capacitado para assinar a Respomnsabilidade Técnica

(RT).

PARAMETROS

O EIV é um instrumento de verificacdo das relagdes urbanisticas do
entorno com o empreendimento dos pontos de vista ambiental, urbano, social,

cultural, histérico e viario.

Tal estudo exerce influéncia direta nas informacgdes projetuais, dando
margem para qualquer mudanca necessaria para que se garanta o bem-estar da
coletividade, o que exige flexibilidade total das soluc¢des técnicas apresentadas
pelo empreendedor, frente as notificacdes a serem apontadas pelo corpo técnico

responsavel pela andlise do EIV.



Cabe a Comissido de Awvwaliacio Técnica de Urbanismo (CATU) exarar
parecer técnico quanto a aprovacao ou desaprovagao do EIV. O que implica no
apontamento dos impactos advindos da implementacdo do projeto em questdo,
tais como a sobrecarga no transito, incomodos a vizinhanca durante a execucao
das obras pretendidas, e possiveis impactos ambientais. Assim, as medidas
mitigadoras a serem abordadas (obras de infraestrutura complementares,
equipamentos comunitdirios, compensagoes ambientais etc.) serdo condigdes
imprescindiveis para a aprovacdo do projeto. E na eventualidade de serem
detectadas informagdes inidoneas, a CATU deverd propor a adocao das medidas

legais cabiveis.

O EIV e RIV ndo substituem a exigéncia de elaboragdo e a aprovacao
de Estudos Ambientais e Estudo de Impacto de Transito (EIT) e do Relatério de
Impacto de Transito (RIT). Devem ser entregues em copia fisica impressa em
folhas no formato A-4 ou A-3 encadernada, além de uma cépia de meio digital
para a devida publicidade, nos termos do que dispde o paragrafo tinico do artigo

37 da Lei Federal n° 10.257/2001.

Na eventualidade do EIV/RIV deixarem de satisfazer os requisitos
proprios o empreendedor sera notificado para, no prazo maximo de 06 (seis)
meses, prorrogdvel uma vez por igual prazo, a requerimento do empreendedor,

corrigi-lo, sana-lo, complementa-lo etc., conforme as circunstancias de cada caso.

A aprovagdo do EIV/RIV pelo 6rgdao municipal competente, assim como
a implantacdo das medidas mitigadoras, deverdo seguir os seguintes

procedimentos:

» DPara o Alvara de Construc¢dao o EIV/RIV devera ser aprovado
anteriormente e as medidas mitigadoras deverao estar
discriminadas no projeto e no Alvara;

» DPara o caso de Legalizacdo o EIV/RIV devera ser aprovado
anteriormente e as medidas mitigadoras executadas e

discriminadas no projeto e no Habite-se/Ocupacao.



ESTRUTURA

I - Identificagcdo do Empreendimento:

a)

b)

Requerente: Nome/Razdo Social, o numero do CNPJ-MF/CPF-MF,
endereco e contato;

Equipe Técnica: Nome, funcdo, n° de Registro, telefones e endereco
eletronico, se tiver;

Informacdes Gerais: Tipos de atividades principais e secundarias a
serem desenvolvidas, o porte do empreendimento, a origem das
tecnologias empregadas (nacionalidade, regido do pais ou estado);
Objetivos/Justificativa do empreendimento em relagdo ao contexto
social, econd6mico e ambiental;

Localizacao Geografica: Local proposto para o empreendimento, com
mapa ou croquis, em escala adequada a dimensdo do empreendimento,
incluindo as vias de acesso, a posi¢do em relagdo a bacia hidrografica

(indicando a linha do leito maior dos cursos d’dgua e dreas timidas).

IT - Caracterizacdao do Empreendimento:

a)

Projeto de Arquitetura (anteprojeto): implantacdo, locacao, planta baixa,
planta de cobertura, cortes, fachadas, quadro de areas (indice de
permeabilidade, indice de ocupacdo, indice de aproveitamento), memoria de
calculo para demanda de vagas de estacionamento, quadro de aberturas,
detalhamento de poco de recarga com memorial e nivel do lengol freatico
com laudo de sondagem;

Fases de planejamento, implantacdo, operacdo e desativagdo do
empreendimento;

Etapas de expansdo, com informacgdes detalhadas;

Empreendimentos associados e/ou decorrentes;

Empreendimentos similares e de referéncia em outras localidades, em
caso de empreendimentos atipicos;

Descricdo das alternativas tecnoldgicas;

Alternativas locacionais;



h) Relagao de compatibilizacdo do empreendimento com planos, programas
e projetos de entidades governamentais e ndo governamentais;
i) Relagdo do empreendimento com a legislacdo municipal e os documentos

técnicos de importancia (cartas de risco, estudos ambientais e sociais etc.).

III - Area de Influéncia (AI) tera:

a) 250,00m (duzentos e cinquenta metros) de margem do perimetro do
terreno, com drea construida até 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados);

b) 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de margem do perimetro do
terreno, com area construida entre 2.500,01m? (dois mil e quinhentos
metros e um centimetro quadrados) e 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

c) 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) de margem do
perimetro do terreno, com &rea construida entre 10.000,01m? (dez mil
metros e um centimetro quadrados) e 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

d) 1.000,00m? (mil metros quadrados) de margem do perimetro do terreno,
com darea construida acima de 20.000,01m? (vinte mil metros e um

centimetro quadrados).

A Area de Influéncia (AI) para parcelamentos sera contabilizada pela
drea total de cada empreendimento com o mesmo alcance de parametros das areas

construidas acima colocados.

Deverdo ser apresentados mapas indicando pontos de interesse, com
dreas de importancia social (equipamentos e instituicoes publicos e privados),
ambiental e ecolégica (dreas de preservacio e unidades de conservacdo), espacos
publicos (parques, pragas, centros culturais, prédios e/ou monumentos histdricos),
monumentos artisticos, vias, aeroportos, terminais rodovidrios, linhas de
transmissdo elétrica, Estacdes Radio Base (ERB), aterros, feiras, centros
comerciais, shoppings, entre outros pontos que se mostrarem relevantes para o

interesse coletivo.



O Estudo do Entorno deverd ser executado com os devidos
levantamentos, diagnésticos e andlises graficas dentro da Area de Influéncia (AI)
que possam afetar a dindmica projetual do empreendimento em questdo: Uso do
Solo, Anédlise Viaria e Levantamento de Massas Vegetais e Cursos Hidricos;

inventdrio de edificacdes histéricas relevantes, e sitios arqueoldgicos.

IV - Pesquisa de Opinido Publica

Aplicacdo de questionarios objetivos em todas as residéncias e
estabelecimentos da Area de Influéncia (AI) ou pesquisa por amostragem
demonstrando o método utilizado, o qual deve ser distribuido de forma equanime

em todos os quadrantes da Area de Influéncia (AI).

A Pesquisa de Opinido Publica deve abranger:

a) Descricao visual (foto/maquete eletronica) do empreendimento ao
entrevistado;

b) Descricdo pormenorizada do empreendimento (nimero de pavimentos,
uso, hordrio de funcionamento, emissio de ruidos, emissdo de gases);

c) Caracterizagdo social, econdmica e cultural da vizinhanca afetada;

d) Concordancia de pelo menos 70,00% (setenta por cento) para aprovagao;
em caso de concordancia entre 50,00% (cinquenta por cento) e 69,99%
(sessenta e nove virgula noventa e nove por cento) fica condicionado a

aprovacdo pelo COMCIDADE;

Impactos de Vizinhanga a serem considerados:

a) Sobrecarga na rede vidria e de transportes;

b) Movimentos de terra e producgdo do entulho;

c¢) Impacto na microeconomia local da area;

d) Impacto nas relagdes sociais e de vizinhanca da area;
e) Absorcao de dguas pluviais;

f) Impactos sobre o meio ambiente;

g) Padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga;
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Impactos socioambientais possiveis com a desativagdo ou nao
funcionamento do empreendimento conforme previsto;
Adensamento populacional da area direta;
Uso e Ocupacao do Solo;
Sombreamento e prejuizo da ventilacdo de lotes vizinhos para edificios
com mais de 30,00m (trinta metros) de altura;
Poluicdo sonora do empreendimento;
Poluicdao atmosférica e hidrica do empreendimento;
Permeabilidade do solo do empreendimento;
Atracgdo de atividades complementares;
Valorizagcdo imobilidria do empreendimento;
Equipamentos urbanos e/ou comunitarios: satde, educacao, lazer etc.
Impacto sobre a infraestrutura no sistema do empreendimento:
1. Consumo de agua;
2. Lancamento de esgoto;
3. Drenagem de dguas pluviais;
4. Sistema de coleta de residuos sé6lidos;
5. Rede de energia elétrica.
Impacto na paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
Vegetacao;
Bens de Interesse do Patrimonio;
Impactos sobre a sattde e o bem estar da vizinhanca, advindos de
emissdes atmosféricas, liquidas, poluig¢do visual e sonora, em todas as
fases do empreendimento;
O questionario, com os dados de identificacdao do entrevistado e a devida

assinatura, deve constar anexo ao EIV.

V - Medidas Compensatorias

a)

Impactos sobre o mercado de trabalho: podem ser exigidas unidades de
trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocacdo
profissional para os segmentos ou grupos afetados;

Impactos sobre a infraestrutura vidria: podem ser exigidos

investimentos em sinalizacdo, estruturacado viaria, mobilidrios urbanos,



adequacao de calcadas dentro dos parametros de mobilidade aceitédveis,
entre outros;

c) Impactos sobre o meio ambiente: podem ser exigidos o aumento de areas
verdes como plantio de arvores, recuperacdo de areas degradadas,
medidas de contencdo de erosdo, planos diferenciados de drenagem,
sistemas adicionais de recarga do lencol freatico, recuperacao de
nascentes e matas de galeria etc.;

d) Adensamento populacional: podem ser exigidos equipamentos

comunitarios, tais como: escolas, creches etc.

VI - Plano de Acompanhamento

Apresentar plano de acompanhamento das medidas a serem adotadas,
indicando, no minimo, os pardmetros e métodos para avaliacdo e sua
justificativa, a periodicidade das amostragens para cada parametro, e os
organismos responsaveis pela efetivacdo de cada a¢do ou atividade do plano na

forma de quadro.

VII - Conclusdo e Recomendacdes:

A partir da andlise dos impactos de vizinhanga, deverd ser apresentada
pelo técnico responséavel a decisdo sobre a realizacdo ou ndo do empreendimento
e as recomendagdes necessdrias, as quais, em caso de decisdo favoravel ao
empreendimento, deverdo prever agdes que venham mitigar os impactos

oriundos de sua implantagdo, conforme itens anteriores.



