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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° DE 04 DE JULHO DE 2019.

“Dispoe sobre o Parcelamento do Solo no territério do Municipio de Hidroldndia e da

outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE HIDROLANDIA APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL DE HIDROLANDIA, SANCIONO A PRESENTE LEI
COMPLEMENTAR.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo no territério do
Municipio de Hidrolandia em suas diversas modalidades, observadas as
caracteristicas proprias das diversas parcelas territoriais do Municipio, arranjadas

e organizadas conforme seu Zoneamento e Estruturacao Espacial.

Art. 2°. O parcelamento do solo podera ser aprovado apés analise técnica da
Comissao de Avaliacao Técnica de Urbanismo (CATU), ouvidos os demais 6rgdos

municipais com atribui¢des sobre o ordenamento territorial.

Paragrafo tnico. O parcelamento do solo nas &dreas e glebas inseridas na Zona
Rural obedece as normas da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da
Terra) e a regulamentacdo exarada pelo INCRA, observando-se, no que couber, as
disposicdes desta Lei Complementar, da Lei Complementar do Plano Diretor e da
Lei Complementar do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, devendo ser

submetido a andlise técnica do 6rgdo responsavel pelo meio ambiente.

Art. 3°. O parcelamento do solo na Zona Urbana para fins urbanos ou ndo podera

ser feito por meio de loteamento, desmembramento, remembramento,
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reparcelamento, desdobro, loteamento com acesso controlado e loteamento de

interesse social.

Art. 4°. Sujeitar-se-do as normas estabelecidas nesta Lei Complementar qualquer
das modalidades de parcelamento realizado para venda ou para melhor
aproveitamento do solo no territério do municipio, bem como a divisdo ou
partilha de imodveis, amigdvel ou contenciosa, administrativa ou judicial, a

qualquer titulo.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes

definigdes:

L. Gleba: o imo6vel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para

fins urbanos;

I1. Quadra: é a &rea resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculo ou pedestres;

III. Lote: unidade imobilidria destinada a edificacdo, resultante de projeto de
parcelamento do solo servido de infraestrutura basica;

IV. Areas Destinadas a Uso Piiblico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a
implantacdo de equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso
publico e a outros logradouros publicos;

V. Equipamentos  Urbanos: os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado e demais servigos de
concessdo publica;

VI. Equipamentos Piublicos Comunitdrios: os equipamentos destinados a
educacdo, saude, cultura, lazer e similares;

VIIL. Infraestrutura Bdsica: os equipamentos de abastecimento de dgua potavel,

disposicdao adequada de esgoto sanitdrio, distribuicdao de energia elétrica,
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VIII.

IX.

XI.

XII.

XIIT.

Art.

sistema de drenagem pluvial, iluminacao publica, pavimentacdo de vias e
implantacao de pracas;

Empreendedor: o proprietario do imoével a ser parcelado, que responde pela
implantacdo do parcelamento;

CATU: Comissdao de Avaliacdao Técnica de Urbanismo, formada por uma
equipe interdisciplinar competente, conforme previsto em lei, para andalise
e aprovacao de projetos de parcelamento do solo, exceto os projetos de
desdobro de lote;

Area Parceldvel: 4area da gleba resultante da exclusdao das &reas de
preservacao permanente, dreas de reserva florestal, das dreas de protecao
das redes de alta tensdo, rodovias e Estacdes de Radio Base (ERB);

Cul de Sac: &rea para manobra de veiculos com raio interno minimo de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) ao final de uma rua ou viela
sem saida;

Dutovia: tubulagdo especialmente desenvolvida e construida de acordo com
normas internacionais de seguranga para transportar petréleo e seus
derivados, 4alcool, gas e produtos quimicos diversos por distancias
especialmente longas, sendo entdo denominados como oleodutos,
gasodutos ou polidutos;

Logradouro Piublico: drea reservada para o transito ou paragem de veiculos,
ou a movimentagdo de pedestres, como, por exemplo, jardins, parques,
passeios, avenidas, ruas, alamedas, areas de lazer, calcaddes, pracas,

largos e viadutos.

Secao I
Dos Objetivos

6°. Esta Lei Complementar tem por objetivo disciplinar o ordenamento

territorial do Municipio, por meio da normatizagdo do parcelamento do solo,
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regulando a divisdo, reagrupamento ou redivisdo do solo, observando o equilibrio

entre dreas publicas e privadas e seu adequado uso e ocupacao.

Paragrafo dnico. Para garantir o planejamento e a sustentabilidade no
parcelamento do solo para os diversos fins devera ser estimulada a
complementaridade de usos residencial e de atividades complementares a funcao

habitacional.

Secao II

Dos Principios, Diretrizes Gerais e Conceitos

Subsecao I

Dos Principios

Art. 7°. O parcelamento do solo estara subordinado aos principios e diretrizes da
Politica Urbana estabelecida pelo artigo 182 e seguintes da Constituicao Federal,
pela Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), pelo Plano Diretor de
Hidrolandia e pelas normas urbanisticas e procedimentais estabelecidas nesta Lei
Complementar, visando garantir ao cidaddo o direito ao desenvolvimento

sustentdvel e a moradia digna.

Art. 8°. Esta Lei Complementar rege-se pelas disposicdes da legislacdo federal e

N

da legislacao estadual em vigor e aplicaveis e espécie, e pelos seguintes

principios:

I. funcido social da cidade;

II. fungdo social da propriedade;

I11. equidade e inclusdo social e territorial;

IV. direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e sustentavel;
V. gestdo democratica;
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VI. supremacia do interesse ptublico.

Subsecao II

Das Diretrizes Gerais

Art. 9°. Nao serd permitido o parcelamento de solo nas seguintes hipodteses:

L. terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas todas as
solugdes técnicas adequadas para ocupacgdo sustentavel;

I1. terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

II. areas de risco geoldgico, sujeitas a inundacdes ou deslizamentos de terra
ou erosdo, antes de executadas as solugdes técnicas adequadas;

IV. areas onde a poluicdo comprovadamente impeca condicdes sanitdrias

adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

V. Areas de Preservacao Permanente;
VI. terreno com declividade igual ou superior a 30,00% (trinta por cento);
VII. adreas que abriguem sitios arqueolégicos, até seu inventario e salvaguarda.

Art. 10. S6 serd permitido o parcelamento do solo, qualquer que seja sua espécie,
que esteja em harmonia com as zonas especificas definidas pela Lei Complementar
do Plano Diretor e pela Lei Complementar de Zoneamento e Uso e Ocupacdo do

Solo do Municipio de Hidroldndia.

Art. 11. Serad obrigatdéria a implantacdo da infraestrutura bésica do loteamento,

compreendendo, no minimo:

I. equipamentos urbanos sustentdveis de escoamento das dguas pluviais, por
meio de sistemas de drenagem pluvial sustentdveis, associando estruturas

de contencdo, detencdo e infiltracdo das aguas recomendadas pelas normas
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técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e o
desenvolvimento de estudos hidrolégicos especificos, inclusive por meio
de parceria publico-privada, de modo a garantir a manutencdo do
hidrograma natural dos cursos d’dgua das Bacias e Sub-Bacias

hidrograficas do Municipio;

I1. abertura e pavimentacado de vias e logradouros publicos;

II. iluminacado publica com tecnologia de eficiéncia energética;

IV. sistema de tratamento e/ou esgotamento sanitdrio igual ou similar ao
terciario;

V. abastecimento de dgua potavel e energia elétrica publica conforme normas

técnicas vigentes.

Art. 12. Os pedidos de parcelamento do solo para os diversos fins serdo
aprovados ou ndo pelo Municipio, observadas as exigéncias técnicas, juridicas e
procedimentais instituidas por esta Lei Complementar, mediante decreto do Chefe
do Poder Executivo, com o devido registro no Cartério do Registro de Imoéveis

competente no prazo legal.

§ 1°. Quando o projeto de parcelamento do solo merecer aprovacao, a autorizagdo

para a implantacdo da infraestrutura prevista no projeto devera se dar por etapas.

§ 2°. Cada uma das etapas de que trata o paragrafo anterior devera ter, no

maximo, 400 (quatrocentos) lotes.

§ 3°. A etapa seguinte s6 serd autorizada quando pelo menos 30,00% (trinta por

cento) dos lotes da etapa anterior estiverem dotados de edificacao.

Art. 13. Equipara-se ao empreendedor, para todos os efeitos desta Lei

Complementar:
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I o Poder Publico:

a) quando proprietdrio de imoével parcelado ou quando nele
empreender ou financiar qualquer tipo de edificagdo;

b) nos casos de imissdo prévia na posse em processo de
desapropriagdo para fins de implantacdo de parcelamento do
solo para fins urbanos;

I1. a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietdrio do imoével a ser
parcelado ou pelo Poder Pablico para executar o parcelamento, em forma
de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na Matricula do imoével no Cartério do Registro de Imoéveis
competente;

I11. as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagdes
de proprietdrios que assumam a responsabilidade pela implantacdo do

parcelamento.

Subsecao III

Dos Conceitos

Art. 14. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros ptblicos ou

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Art. 15. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do Sistema Vidrio existente, desde que nao
implique na abertura de mnovas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes.

Art. 16. Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para a
constituicdo de uma 4rea maior ou para redistribuicdo dos lotes, sem a alteracgdo

do Sistema Viario existente.
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Art. 17. Considera-se reparcelamento a operagdo de reestruturacdo da
propriedade do solo com modificacdo total ou parcial do loteamento ou
desmembramento para nova distribuicdo das areas resultantes sobre a forma de
lotes com modificacdo do Sistema Viario aprovado e implantado, desde que nao

interfira nas ocupacgdes ja consolidadas.

Art. 18. Considera-se Loteamento com Acesso Controlado a subdivisdo de glebas
em unidades autdénomas destinadas a edificacdo, dreas para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios e de outros logradouros publicos, dreas
verdes e d4reas de preservacdo permanente, com abertura de novas vias de

circulacdo, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 1°. E vedada a instalacdo de equipamentos publicos comunitarios internamente a

seu perimetro.

§ 2°. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou condutores de veiculos,

nio residentes devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 19. Considera-se loteamento de interesse social a subdivisdo de gleba em
lotes especialmente e excepcionalmente dimensionados para garantir a populacao
de baixa renda o pleno acesso a moradia digna, destinados a edificagcdo e com a
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secao I
Das Disposi¢des Preliminares
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Art. 20. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender a ordem
urbanistica contemplada na Lei Complementar do Plano Diretor, na Lei
Complementar de Zoneamento e aos requisitos urbanisticos estabelecidos a cada

modalidade de parcelamento previstos nesta Lei Complementar.

Art. 21. No parcelamento do solo para fins urbanos s6 serdo aprovados novos
loteamentos se contiguos e/ou fronteirigcos a outro loteamento ja implantado que

tenha, no minimo, 30,00% (trinta por cento) dos lotes com edificagdes concluidas.

§ 1°. Excetuam-se a regra instituida no caput os loteamentos com acesso

controlado.

§ 2° A presenca de loteamento de acesso controlado fronteirico a outro
loteamento ndo impede a continuidade de implantagdo de novos loteamentos

conforme o caput deste artigo.

Art. 22. O parcelamento do solo estd sujeito a andlise técnica prévia da Comissao

de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), condicionante da aprovacgao.

§ 1°. Para dar cumprimento ao disposto pelo caput o empreendedor devera

encaminhar requerimento contendo os seguintes documentos:

L. Certidao de Registro do Imoével atualizada expedida pelo Cartério de
Registro de Imoéveis;

II1. Levantamento Topo Cadastral e Planialtimétrico;

III. Projeto Urbanistico;

IV. Laudo Geolégico;

V. Laudo de Teste de Percolacdo dos Solos;

VI. Laudo de Declividade;
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VII.

VIII.

IX.

XI.

§ 2°.

Laudo de que a drea ndo é passivel de inundacéao;

Laudo de que a area ndo estd situada em local de relevante interesse
ambiental;

Laudo de que a 4rea ndo estda situada em d4rea comprometida
sanitariamente ou com deposito de residuos;

Projeto Urbanistico;

Demais Laudos Técnicos, em conformidade com as exigéncias da legislagdo

vigente e aplicavel a espécie.

Todos os documentos, projetos, laudos, deverdao estar acompanhados de

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), Assinatura de Responsabilidade

Técnica (ART) e demais pecas técnicas a que se referem os incisos do § 1° e conter

a assinatura de profissionais habilitados e inscritos no respectivo Conselho de

Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia (CREA).

Art. 23. Apds a andlise prévia da documentagdo de que trata o artigo anterior

serdo elaborados os seguintes projetos complementares:

I1.
I1I.
IV.

VI.
VII.

VIII.

IX.

Projeto de terraplenagem,;

Projeto de pavimentacao;

Projeto de arborizacdo urbana;

Projeto de solucdo para tratamento e destinacdo de esgotos igual ou
similar ao tercidrio;

Projeto de solucdo para o fornecimento de dgua;

Projeto de solucado para o fornecimento de energia elétrica;

Projeto de iluminacgado publica;

Projeto de drenagem publica;

Demais projetos técnicos segundo as normas vigentes.
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Secao II

Dos Parametros de Parcelamento do Solo
Art. 24. Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros, os relativos:

L. a quadra:
a) 4area maxima da quadra;
b) comprimento maximo da face da quadra;
c¢) chanfro minimo da quadra;
I1. ao lote:
a) drea minima de lote;
b) 4rea maxima de lote;
c) frente minima de lote;
d) frente maxima de lote.
I1I. ao sistema viario:
a) largura minima de passeio publico ou via de pedestre;

b) largura minima de leito carrogavel;

c) largura minima de ciclovia;

d) largura minima das ilhas de logradouros;

e) declividade das vias;

f) as dreas minimas verdes e institucionais a serem destinadas

como areas publicas municipais.

Art. 25. E vedado o parcelamento do solo de 4reas ou glebas que nao possuam
acesso direto a via publica j4 consolidada ou a via integrante do Macro Sistema
Viario existente ou aprovado por legislacdo vigente, visando garantir a

mobilidade urbana.

Secao III

Dos Requisitos Urbanisticos
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Art. 26. Os loteamentos para fins urbanos em suas diversas modalidades deverdo

atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

IT1.

ITI.
Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

as 4areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espacos livres de uso
publico, serdo definidas levando-se em conta a proporcionalidade e
finalidade do parcelamento, atendida a exigéncia minima conforme a
modalidade de loteamento adotada, e as diretrizes definidas pela
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU);

em consondncia com as normas previstas no Plano Diretor e na legislagdo
vigente para a Zona em que se situa a gleba;

os lotes devem ter frente para via publica oficial;

a area minima dos lotes serd definida conforme o tipo de loteamento
especificado pelo empreendedor e previsto na legislagdo em vigor;

as vias publicas do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais existentes ou aprovadas e harmonizar-se com a topografia local;

é compulsdria a implantacdo por parte do loteador de toda a infraestrutura
basica do loteamento, compreendendo os equipamentos urbanos de
escoamento das d4guas pluviais, abertura e pavimentacdo de vias e
logradouros publicos, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio similar
ao tercidrio, abastecimento de 4gua potavel e energia elétrica;

a extensdao maxima das quadras, em qualquer das arestas, serd de 250,00m
(duzentos e cinquenta metros) no parcelamento destinado ao Uso
Residencial e ao Uso Misto, e de 500,00m (quinhentos metros), no
parcelamento destinado exclusivamente ao Uso Industrial;

as quadras lindeiras terminadas em “cul de sac” terdao extensao mdaxima de
150,00m (cento e cinquenta metros);

os parcelamentos destinados exclusivamente ao wuso industrial serdo

separados das dreas vizinhas de loteamentos que forem destinadas ao uso
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residencial ou misto, por uma &rea verde arborizada de, no minimo,
30,00m (trinta metros) de largura:

a) as arvores de espécie nativas e/ou frutiferas com tamanho
minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) com tamanho
de copa minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e maximo de
1,00m (um metro) de raio e espacamento maximo de 2,00mx2,00m
(dois metros em dois metros) de distancia entre as arvores;

b) a manutencdo e preservacado desta drea serd de responsabilidade

do empreendedor.

Pardgrafo Unico. Quando o parcelamento do solo resultar em lotes com 4rea
individual igual ou superior a 1.000,00m?2 (mil metros quadrados) a extensdo das
quadras lindeiras terminadas em Cul de Sac serd de, no maximo, 300,00m

(trezentos metros).

Art. 27. O percentual descrito no caput do artigo 33 ndo poderd coincidir com
areas de preservacdo ou protecdo ambiental, 4reas de reserva florestal, dreas de
risco geolégico e dreas ndo edificantes ao longo das redes de alta tensdo, das
redes de servico das concessiondrias de Saneamento Basico e de Energia Elétrica e
aquelas localizadas a menos de 100,00m (cem metros) das Estacdes de Radio Base

(ERB).

Paragrafo tnico. As dreas de preservacdo e protecdo ambiental, as areas de
reserva florestal e confrontantes com areas nao edificantes relacionadas a redes de
alta tensdo, das redes de servigo das concessiondrias de saneamento bésico e de
energia elétrica e proximas a Estacao de Radio Base (ERB) porventura existente na
gleba, serdo excluidas do somatério total da gleba para cédlculo dos percentuais

exigidos neste artigo.
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Art. 28. A partir das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e redes de
alta tensdo, e ao longo destas, serd obrigatéria a reserva de faixa ndo edificante de
15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao

especifica.

Paragrafo tnico. Se necessaria a reserva de faixa nado edificante vinculada a
dutovias serd exigida por ocasido do licenciamento ambiental, observados
critérios e parametros que garantam a seguranca da populagcdo e a protecdo do
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas vigentes e aplicaveis a

espécie.

Art. 29. As dimensdes relativas as quadras, aos lotes e as areas publicas, estdo
definidas especificamente para cada modalidade de parcelamento, compreendidas

nesta Lei Complementar.

Art. 30. Em todos os loteamentos ou desmembramentos de terrenos os lotes

deverado possuir as seguintes dimensdes minimas:

I Nas Zonas Residenciais:

a) frente de 8,00m (oito metros) e area de 160,00m?2 (cento e sessenta
metros quadrados);

b) frente de 8,00m (oito metros) e area de 240,00m2 (duzentos e
quarenta metros quadrados);

c) frente de 12,00m (doze metros) e drea de 360,00m?2 (trezentos e
sessenta metros quadrados);

d) frente de 15,00m (quinze metros) e Aarea de 450,00m?2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

e) frente de 15,00m (quinze metros) e drea de 600,00m?2 (seiscentos

metros quadrados);
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f)  frente de 20,00m (vinte metros) e drea de 1.000,00m2 (mil metros
quadrados);
II. Nas Zonas Comerciais e de Servigos:
a) frente de 12,00m (doze metros) e area de 300,00m?2 (trezentos
metros quadrados);
b) frente de 12,00m (doze metros) e area de 360,00m?2 (trezentos e
sessenta metros quadrados);
c) frente de 15,00m (quinze metros) e 4rea de 450,00m?2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados);
d) frente de 15,00m (quinze metros) e area de 600,00m2 (seiscentos
metros quadrados);
e) frente de 20,00m (vinte metros) e area de 1.000,00m?2 (mil metros
quadrados);
I11. Nas Zonas Industriais e de Logistica:
a) frente de 15,00m (quinze metros) e area de 600,00m2 (seiscentos
metros quadrados);
b) frente de 20,00m (vinte metros) e drea de 1.000,00m2 (mil metros
quadrados);
IV. Nos Polos Tecnolégicos e Universitarios:
a) frente de 15,00m (quinze metros) e drea de 600,00m?2 (seiscentos
metros quadrados);
b) frente de 20,00m (vinte metros) e drea de 1.000,00m2 (mil metros

quadrados);

Paragrafo tnico. Nao obstante o regramento do inciso I deste artigo 30, nos

bairros Santa Barbara, Flamboyant, Morada do Sul e Vilage dos Ipés serda admitida

uma testada de até 6,00m (seis metros) em até, no maximo, 30,00% (trinta por

cento) dos lotes de cada quadra.

Art. 31. Sera permitida nos loteamentos a seguinte distribuigdo de lotes:
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I. lotes de interesse social com area de, no minimo, 160,00m2 (cento e
sessenta metros quadrados) podem corresponder a até 30,00% (trinta por
cento) do total de lotes previstos no projeto, exceto nos Ntucleos Urbanos
de Santa Maria, Oloana e Nova Fatima, onde podem corresponder a 50,00%
(cinquenta por cento) do total de lotes;

II. os lotes remanescentes do parcelamento deverdo ter drea de, no minimo,

240,00m2? (duzentos e quarenta metros quadrados).

Paragrafo tinico. Para os lotes de esquina as metragens minimas deverdo ser de:

L. 210,00m?2 (duzentos e dez metros quadrados) para os lotes de esquina,
quando para lotes de interesse social;

I1. 300,00m? (trezentos metros quadrados) para os lotes de esquina, quando
para lotes no minimo de 240,00m2 (duzentos e quarenta metros

quadrados).

Art. 32. Os loteamentos que oferecam lotes com a drea minima admissivel de
160,00m?2 (cento e sessenta metros quadrados) somente serdao aprovados nas Zonas
identificadas ou instituidas pelo Chefe do Poder Executivo, nos termos da

legislagao vigente.

Art. 33. No parcelamento do solo urbano é compulséria a destinagdo de area
equivalente a 17,00% (dezessete por cento) do total parcelavel da gleba para
equipamentos publicos e comunitdarios e areas verdes, e para compor o Fundo
Monetario da Infraestrutura instituido pela Lei Municipal n° 437, de 18 de Janeiro

de 2013.

§ 1°. A &4rea correspondente a destinacdo de que trata o caput deste artigo serd

utilizada da seguinte maneira:
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IT1.

III.

10,00% (dez por cento) em terrenos destinados a implantacdo de
equipamentos comunitarios, dos quais o Poder Pablico Municipal podera
destinar até metade para implantacdo de programas habitacionais de
interesse social;

5,00% (cinco por cento) em terrenos destinados a dreas verdes e espagos de
lazer;

2,00% (dois por cento) em terrenos ou o valor monetdrio equivalente em

dinheiro para compor o Fundo Monetario da Infraestrutura.

§ 2°. Havendo interesse publico para adquirir as dreas de Reserva Legal ou de

preservacao existentes na gleba ou loteamento, estas dreas poderdo coincidir com

0s 5,00% (cinco por cento) destinados a areas verdes.

§ 3°. Observado o interesse publico e desde que justificadamente comprovada a

inexisténcia de demanda por determinada destinacdo de Area Publica, podera ser

admitida:

I1.

a transferéncia parcial do percentual exigido de reserva para outra
localidade do perimetro urbano, em valor monetédrio equivalente;
a permuta de até metade do percentual da area institucional por obra de

equipamento publico, em valor monetdrio equivalente.

Secao IV

Dos Requisitos Ambientais

Art. 34. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatdéria a reserva de

uma faixa ndo edificante, equivalente a Area de Preservacao Permanente,

estabelecida nesta Lei Complementar.
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§ 1°. Para os parcelamentos do solo, nas formas previstas nesta Lei Complementar,
aprovados a partir da vigéncia desta, deverdo ser respeitados 30,00m (trinta
metros) de distdncia da margem de aguas correntes e dormentes, naturais ou
artificiais, medidos a partir da margem do levantamento planialtimétrico

georeferenciado.

§ 2°. Em relacdo as nascentes e olhos d’dgua deverdo ser respeitados 50,00m

(cinquenta metros) de raio, medidos a partir do ponto central de cada um.

Art. 35. As areas correspondentes a reserva florestal sdo aquelas tecnicamente

identificdveis e delimitdveis na data de promulgacdo desta Lei Complementar.

Art. 36. A identificacdo e delimitagcdo da darea correspondente as reservas
florestais serdo verificadas in loco pelo 6rgdo municipal responsédvel pela gestdo

ambiental.

Paragrafo tnico. Sendo constatado que a &rea florestal identificada e delimitada
conforme estabelece este artigo foi desmatada, a mesma serd considerada como
florestada para os efeitos desta Lei Complementar e deverd ser reconstituida pelo
empreendedor responsdvel pelo parcelamento, salvo desmatamentos autorizados

pelo 6rgao ambiental competente.

Secao V

Das Obras de Infraestrutura para a Urbanizagdao

Art. 37. Em qualquer loteamento é obrigatdéria a execucdo pelo empreendedor e
exclusivamente as suas expensas as seguintes obras de urbanizac¢do, de acordo
com os projetos aprovados pelo Municipio, dentro do prazo de 02 (dois) anos,

contados da data do decreto de aprovacao:
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I1.

III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

implantacdo do sistema viario;

pavimentagdo das Vias Locais com pavimentos intertravados que
satisfacam as normas Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou
com revestimento asfdltico de alto padrdo, usinado a quente, do tipo
Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com espessura minima de
0,03m (trés centimetros) depois de compactado e do assentamento de
meios-fios;

pavimentagdo das Vias Coletoras e das Vias Estruturantes/Arteriais
somente com revestimento asfaltico de alto padrdo, usinado a quente, do
tipo Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com espessura
minima de 0,04m (quatro centimetros) depois de compactado e do
assentamento de meios-fios;

pavimentacdo das Vias Estruturantes/Arteriais somente com revestimento
asfaltico de alto padrao, usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso
Usinado a Quente (CBUQ), com espessura minima de 0,05m (quatro
centimetros) depois de compactado e do assentamento de meios-fios;
demarcacdo das quadras, lotes, dreas institucionais e areas de recreacdo
publicas;

sistema de drenagem pluvial sustentdvel, associado a estruturas de
contencdo, detencdo e infiltracdo das dguas e de acordo com as normas e
padrdes técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e pelo Municipio, assegurando a manutencdo do
hidrograma natural dos cursos d’dgua que compuserem as Bacias e Sub-
Bacias Hidrograficas do empreendimento;

solucdo de abastecimento d'dgua, de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT);

solucao de tratamento e destinacdo de esgoto sanitdrio igual ou similar ao
tercidrio, de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
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IX. infraestrutura para os servicos de fornecimento de energia elétrica e

iluminacado publica com tecnologia de eficiéncia energética;

X. arborizacdo das vias com espécies nativas e adequadas;
XI. adequacao das calgcadas as normas relativas a acessibilidade;
XII. sinalizacdo viaria vertical e horizontal.

§ 1°. O empreendedor devera implantar nas calcadas passeio com contrapiso de
concreto ou piso intertravado com espessura de, no minimo 0,0Im (um

centimetro) de espessura e 1,00m (um metro) de largura.

L. O restante do recobrimento da calcada devera ser gramado;
I1. Apb6s a compra do lote o proprietario pode alterar o padrdao da calgada,

desde que siga corretamente as normas vigentes.

§ 2° Na execucido de loteamentos de interesse social, ouvido o Conselho
Municipal de Habitagdo, poderdao ser estabelecidas parcerias entre o Poder

Pablico e o empreendedor.

§ 3°. Na hipotese do § 2° deste artigo o Municipio podera executar parte das obras
e receber em troca lotes a serem utilizados no Programa Municipal de Habitacao,

em valor equivalente ao das obras executadas.

§ 4°. Admite-se o desenvolvimento de estudos hidrolégicos especificos por meio
de parceria publico-privada para estabelecer com precisdo o hidrograma natural

dos cursos d’agua que compuserem a Sub-Bacia Hidrografica do empreendimento.
§ 5°. O projeto deverd conter uma ART especifica do engenheiro responsavel

quanto a féormula de compactacdo e do tipo de asfalto empregado para o

atendimento do previsto pelos incisos II, III e IV deste artigo 37.
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Art. 38. O empreendedor poderd propor ao Municipio o estabelecimento de
Consércio Imobilidrio, nos termos do que dispuser legislacdo municipal

especifica.

§ 1°. O empreendedor transferird a propriedade do imével ao Municipio, que
executard a infraestrutura bésica e/ou as edificagcdes, e ap6s a realizacdo das
obras receberda como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas

ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio sera

correspondente ao valor do imoével antes da execugdo das obras de infraestrutura.

Art. 39. A execugdo das obras de um loteamento s6 sera iniciada apds a emissdo

do respectivo alvard pelo Municipio.

§ 1°. A execucao das obras de instalagdo de um loteamento sera fiscalizada pelo
Municipio, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao

6rgdo municipal competente.

§ 2°. Concluidas as obras, conforme as exigéncias desta Lei Complementar e do
projeto aprovado, o Municipio expedira o respectivo Termo de Verificagdo de

Execucdo de Obras, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
Art. 40. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizagdo persistird pelo prazo de 05 (cinco) anos, nos termos da legislagao

federal vigente e aplicavel a espécie.

Paragrafo tnico. A fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo das obras pelo

Municipio sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a
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responsabilidade do loteador perante qualquer pessoa, por qualquer

irregularidade.

Secao VI

Do Sistema Viario do Loteamento

Art. 41. O Sistema Vidrio projetado para o loteamento devera obedecer as
diretrizes viarias expedidas pelo Municipio no tocante a questdes de mobilidade
urbana, meio ambiente, arquitetura e engenharia de transito e tradfego, e estar
compativel com o Sistema Vidrio bésico da cidade, conferindo a ele

desembaracada continuidade e harmonizando-se com a topografia local.

§ 1°. Nos projetos de loteamento, desmembramento e remanejamento as vias
deverdo ser caracterizados em vias Urbanas e vias Rurais, conforme indica¢bes do

6rgdo publico competente pelo Planejamento Urbano Municipal:

I. Vias Urbanas:
a) Via Estruturante/ Arterial;
b) Via Coletora I;
c) Via Coletora II;
d) Via Secundaria;
e) Via Local;
f) Via Local Cul-de-Sac;
IT1. Vias Rurais:
a) rodovias;

b) estradas.
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§ 2°. Nas Vias Estruturantes/Arteriais e Coletoras deverdao ser dimensionadas

faixas exclusivas destinadas ao transporte coletivo publico.

Art. 42. A dimensdo dos leitos e dos passeios das vias devera ajustar-se a
natureza, uso e densidade da populacdo das dreas servidas, conforme indicagdes
do 6rgdo municipal competente pelo Planejamento Urbano Municipal, além de

atender integralmente as disposicdes do Coédigo de Transito Brasileiro.

Art. 43. A hierarquia, as graduacdes e as dimensdes das vias publicas devem ser

respectivamente:

L. Via Estruturante/Arterial - E aquela que atende ao trafego direto,
geralmente de percurso continuo ou de ligacdo com rodovias e passagem

de serviddo atendendo, no minimo, as seguintes especificacdes:
a) faixa de dominio (total): 34,00m (trinta e quatro metros);

b) faixa de rolamento (cada lado): 10,50m (dez metros e cinquenta

centimetros), totalizando 21,00m (vinte e um metros);
c) canteiro central (entre faixas): 2,00m (dois metros);

d) faixa de cal¢cada (cada lado): 4,00m (quatro metros), dos quais
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) reservado para grama
e/ou arborizacdo e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

para passeio reservado a pedestres;
e) faixa de ciclista: 3,00m (trés metros);

I1. Via Coletora I - E aquela que promove o acesso interbairros, com gabarito

minimo e as seguintes especificagdes:
a) faixa de dominio (total): 28,00m (vinte e oito metros);

b) faixa de rolamento (cada lado): 9,00m (nove metros), totalizando

18,00m (dezoito metros);
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c) canteiro central (entre faixas): 1,00m (um metro);

d) faixa de calcada (cada lado): 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), dos quais 1,00m (um metro) reservado para grama
e/ou arborizacdo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
para ciclovia e 2,00m (dois metros) para passeio reservado a

pedestres;

I1I. Via Coletora II - E aquela que promove a circulagdo interbairro, com

gabarito minimo e as seguintes especificagdes:
a) faixa de dominio (total): 24,00m (vinte e quatro metros);
b) faixa de rolamento: 14,00m (quatorze metros);
c¢) canteiro central: 1,00m (um metro);
d) faixa de calgada (cada lado): 3,00m (trés metros);
e) Ciclovia (cada lado): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV. Via Secundéaria - E aquela de exclusivo atendimento aos loteamentos

industriais, com largura de, no minimo 15,00m (quinze metros):
a) faixa de dominio: 15,00m (quinze metros);
b) faixa de rolamento: 10,00m (dez metros);

c) faixa de calgada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros);

V. Via Local - E aquela de exclusivo atendimento as edifica¢cdes situadas nas
quadras lindeiras a essa via, com largura de, no minimo, 12,00m (doze

metros):
a) faixa de dominio: 12,00m (doze metros);
b) faixa de rolamento: 7,00m (sete metros);

c¢) faixa de calgada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);
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VI. Via Local Cul-de-Sac - Intraquadras, com gabarito minimo e as seguintes

especificacdes de largura:
a) faixa de dominio (total) - 12,00m (doze metros);
b) faixa de rolamento - 7,00m (sete metros);
c) faixa de calcada - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
d) didmetro minimo de retorno - 24,00m (vinte e quatro metros);

e) extensdo maxima da via é de 150,00m (cento e cinquenta metros).

Art. 44. Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial as vias

terdo, no minimo, as seguintes especificacdes de largura:

I. Via Coletora - 24,00m (vinte e quatro metros) de faixa de dominio;

I1. Via Secundéria - 15,00m (quinze metros) de faixa de dominio.

Art. 45. A declividade das vias publicas urbanas deve ser sempre a seguinte:

L. Em Via Estruturante/Arterial - maxima de 8,00% (oito por cento) e minima

de 2,00% (dois por cento);

I1. Em Via Coletora - maxima de 12,00% (doze por cento) e minima de 2,00%

(dois por cento);

I11. Nas demais Vias - maxima de 15,00% (quinze por cento) e minima de

2,00% (dois por cento).

Art. 46. Os postes para a instalagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica no
loteamento devem satisfazer rigorosamente o padrao indicado pela concessionaria

de energia e serdo dispostos apenas de um lado das vias.
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Paragrafo tnico. Nas Estruturantes/Arteriais os postes devem ser instalados em

ambos os lados.

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Secao I

Dos Loteamentos com Acesso Controlado

Art. 47. Ficam estabelecidas normas técnicas e juridicas para instituicao de
Loteamentos com Acesso Controlado, denominados Loteamentos Fechados, em

areas localizadas na Zona Urbana do Municipio de Hidrolandia.

Art. 48. O parcelamento na modalidade de Loteamentos com Acesso Controlado
de que trata esta Lei Complementar podera ser aprovado pelo Municipio apos
anédlise técnica do Orgao Municipal de Planejamento e anélise juridica da
Procuradoria Geral, e estard sujeito as normas estabelecidas pela legislacao
federal, estadual e municipal pertinentes, em especial as disposicdes
contempladas pelo Plano Diretor e os demais requisitos urbanisticos estabelecidos
ao parcelamento na modalidade de loteamento convencional, naquilo que ndo
contrariar as disposicdes especificas da modalidade de Loteamento com Acesso

Controlado.

Art. 49. Considera-se Loteamento com Acesso Controlado a subdivisdo de gleba
em unidades autdnomas destinadas a edificacdo, dreas para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios e de outros logradouros publicos, areas
verdes e areas de preservagdo permanente, quando houver, com abertura de novas
vias de circulacdo, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias

existentes.
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§ 1°. O lote podera ser constituido sob a forma de imoével auténomo ou de unidade

imobilidria integrante de condominio de lotes.

§ 2°0 O controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico
Municipal, vedado o impedimento de acesso a pedestres ou condutores de

veiculos ndo residentes, desde que devidamente identificados e cadastrados.

Art. 50. O fechamento podera ser parcial do perimetro do loteamento, mediante
limite ou tapagem por muro ou qualquer outro modo de fechamento e dotado de

portaria de controle de acesso.

§ 1°. A parcela médxima do loteamento a receber fechamento sera de, no méaximo,
300.000,00m? (trezentos mil metros quadrados) para os empreendimentos
localizados na Zona Urbana e de 1.000.000,00m? (um milhdo de metros quadrados)
para os empreendimentos localizados na Zona Rururbana, observados os aspectos
de mobilidade, ambientais e socioculturais do municipio, bem como de sua

paisagem urbana.

§ 2°. A regra do § 1° ut supra ndo se aplica aos projetos ja implantados e/ou

aprovados.

§ 3°. A 4area objeto do fechamento com controle de acesso englobara
exclusivamente os imodveis particulares com fins residenciais e as areas privativas,
comunitarias e de esporte e lazer, assim como, as Areas Publicas destinadas ao

sistema de circulacdo interna e as areas verdes e de recreacao.
§ 4°. Ap6s ouvir a Comissdao de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) o 6rgao

municipal de planejamento poderd admitir o fechamento das Areas Publicas

Municipais categorizadas como Areas de Preservagcdo Permanente (APP).
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§ 5°. O fechamento das Areas Publicas Municipais identificadas nos §§ 3° e 4°
deste artigo serda objeto de permissdo de uso outorgada pelo Poder Publico
Municipal & uma associagdo de direito privado constituida pelos moradores, em

consondncia com a legislacdo pertinente e nos termos desta Lei Complementar.

§ 6°. Deverdo localizar-se externamente ao fechamento as Areas Publicas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e as demais vias
perimétricas de circulacdo exigidas nos termos da legislacdo de parcelamento do
solo urbano, bem como outros usos de carater privado, legalmente previstos e que

porventura componham o empreendimento.

L. Em cardter excepcional a CATU podera, observado o interesse publico e as
exigéncias do bem comum devidamente justificado em parecer
fundamentado, substituir a via perimétrica de circulagdo externamente ao
fechamento quando esta ndo se integrar ao Sistema Viario existente ou
quando oferecer risco potencial de dano ao meio ambiente;

II. Na hipotese do inciso I deverd ser garantida a reserva de area
externamente ao fechamento para, se e quando vier outro Loteamento com
Acesso Controlado, ser implantada a Via Perimétrica que garanta a
integragao viaria;

I1I. Na hipotese do pardgrafo anterior a Via Perimétrica devera localizar-se na

drea interna ao fechamento.

§ 7°. Na Zona Rururbana ndo se admite condominio por fracdo ideal.

Art. 51. O Loteamento com Acesso Controlado deve observar os principios e
diretrizes gerais da Politica Urbana dispostas pela Constituicdo Federal, pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), pelo Plano Diretor do Municipio
de Hidrolandia e por esta Lei Complementar, adotando-se em especial os

principios da funcdo social da propriedade urbana e da cidade e o valor
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ambiental, paisagistico, monumental, histérico, de mobilidade, de acessibilidade e

de sustentabilidade urbana.

Paragrafo tnico. A sustentabilidade urbana pressupde a complementaridade do

uso do solo residencial e de atividades complementares a funcao habitacional.

Art. 52. A modalidade de fechamento de que trata a presente Lei Complementar

estd sujeita as normas técnicas de parcelamento do solo estabelecidas pela Lei

Complementar do Plano Diretor, Lei Complementar de Zoneamento e Uso do Solo

e pelas disposi¢cdes desta Lei Complementar, em especial:

I1.

III.

IV.

garantia da articulacdo e continuidade do Sistema Viario segundo
diretrizes técnicas a serem emitidas pelo 6rgdo municipal de planejamento,
de forma a promover a circulacdo de pessoas, veiculos, bens e
mercadorias;

a estrutura viaria do loteamento devera ser desenvolvida observando as
normas sobre sistema vidrio do loteamento convencional e o sistema viario
existente ou aprovado, com dimensdes e caracterizagdes vinculadas as
definicdes estabelecidas nesta Lei Complementar;

as Vias Estruturantes/Arteriais e Coletoras poderdo ser objeto de
fechamento a critério do Orgdo Municipal de Planejamento e aprovado
pela Comissdao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU);

garantia de acessibilidade a gleba por meio de sistema viario integrado ao
Sistema Viario da cidade, e com caixa minima com a largura de 15,00m
(quinze metros);

garantia de abastecimento de agua, coleta e o tratamento do esgoto
sanitario similar ou igual ao tercidrio e por rede publica ou por meio
alternativo, assim como o fornecimento de energia elétrica por rede
publica, mediante Atestados de Viabilidade Técnica emitidos pelos 6rgaos

competentes;
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VI

VII.

VIII.

os projetos de parcelamentos lindeiros ou divididos por rodovias, redes
de transmissdo de energia elétrica, torres de transmissdo de ondas, dutos
de saneamento e assemelhados ficam sujeitos a apresentacdo de Atestados
de Viabilidade Técnica dos 6rgaos competentes, incluindo a definigdo de
sua faixa de dominio;

as vias localizadas ao longo das faixas de dominio dos elementos descritos
neste inciso deverado possuir largura minima 15,00m (quinze metros);

o tracado viario, sua dimensdo e categorizagdo estardo vinculados ao
atendimento das normas fixadas nesta Lei Complementar aos loteamentos

convencionais.

Art. 53. E indispensavel o atendimento as exigéncias estabelecidas nesta Lei

Complementar quanto as proporcionalidades e finalidades das reservas de Areas

Publicas, as quais deverdo situar-se fora do fechamento, excecdo feita ao Sistema

Vidrio, as 4areas verdes e de recreagdo e Areas de Preservacdo Permanente (APP)

devidamente autorizadas para o fechamento, atendidas as seguintes condicdes:

IT.

I1I.

minimo de 5,00% (cinco por cento) da 4rea parceldvel da gleba, destinado
as areas verdes e de recreacéao;

minimo de 10,00% (dez por cento) da &rea parcelavel da gleba, destinado
as areas com fim especifico de utilidade ptublica, tais como educacgao,
satide, assisténcia social, seguranca publica, esporte, cultura,
administracdao e outras atividades publicas municipais de interesse
coletivo;

2,00% (dois por cento) da drea parceldavel da gleba ou o valor monetario
equivalente em dinheiro para compor o Fundo Monetéario da Infraestrutura

instituido pela Lei Municipal n® 437, de 18 de Janeiro de 2013.
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Paragrafo tnico. Para efeito de aplicagcdo dos percentuais de reserva de 4rea
publica estabelecidos nos incisos I e II ut supra ndo serdo computadas as areas

situadas na Area de Preservacidao Permanente.

Art. 54. Observado o interesse publico e inexistindo demanda por determinada
destinacdo de Area Publica contigua ao Loteamento com Acesso Controlado,
podera ser admitida a transferéncia, no todo ou em parte, do percentual exigido
de reserva para outra localidade do perimetro urbano, em valor monetario

equivalente, observando-se:

L. a nova 4area oferecida em permuta pelo percentual de reserva ptublica
exigido devera ser objeto de avaliacdo pelo 6rgdo municipal responsavel
pela avaliacdo de imdéveis no Municipio, de forma a garantir a equivaléncia
do valor imobilidrio entre as partes;

II. poderd ser admitida ainda, como permuta de parte do percentual de
reserva publica referida neste artigo, a oferta de construcdo de
equipamentos e benfeitorias publicas em valor equivalente, a ser avaliado
pelo o6rgdo competente do Municipio e segundo condi¢cdes a serem

determinadas em Termo de Compromisso firmado entre as partes.

Paragrafo tunico. A avaliacdo da equivaléncia monetdria a que se refere o caput
deste artigo serd realizada pela Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo

(CATU).

Art. 55. Sera obrigatéria a implantacdo da infraestrutura bésica, compreendendo
os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, abertura e
pavimentacdo de vias e logradouros publicos, iluminagdo publica, esgotamento
sanitdrio similar ou igual ao tercidrio, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar, assim como construcdo dos elementos de

fechamentos do ntcleo e das guaritas, nos termos desta Lei Complementar.
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Art. 56. No Loteamento com Acesso Controlado a construgdo dos passeios
publicos estard a cargo do proprietdrio do terreno e poderd ser apenas gramado

ou adotar qualquer outra solugdo prevista no projeto do empreendimento.

Art. 57. As calcadas da via de contorno do empreendimento e as fronteiricas as
unidades imobilidrias externas ao ntcleo fechado deverdo ser construidas pelo
empreendedor e possuir uma faixa minima de 3,00m (trés metros) de largura para

circulagdo de pedestres e instalacao de mobilidrio urbano.

Art. 58. As dreas contempladas com a outorga de permissdo de fechamento

deverdo atender as seguintes disposi¢des urbanisticas:

L. o Sistema Viario principal dard acesso aos niicleos com acesso controlado e
devera ter o seu tracado estruturado em conformidade com o existente ou
aprovado para a cidade, compondo o percentual de reserva publica
previsto nesta Lei Complementar;

IT1. internamente ao elemento de fechamento as Vias Locais, Vias Coletoras e
Vias Estruturantes/ Arteriais receberdo recobrimento asfaltico em CBUQ
ou Asfalto Frio TSD (Tratamento Superficial Duplo) com espessura de, no
minimo, 0,03m (trés centimetros), ou piso intertravado ou pedra para
pavimentacao;

I11. externamente ao elemento de fechamento devera ser reservada uma faixa
de area verde com implantacdo de paisagismo, na dimensdo minima de
4,00m (quatro metros) de largura, sendo que 10,00% (dez por cento) deste
total de area podera compor o percentual de reserva de Area Publica
destinada as dareas verdes, desde que nado ultrapasse a metade do
percentual de reserva de 4rea publica destinado as dreas verdes;

IV. a 4rea sob fechamento deverd conter, no minimo, um acesso de entrada e

saida, com guarita de controle e/ou monitoramento digital;
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VI

VII.

VIII.

IX.

o tracado urbanistico devera observar a dimensdo maxima de 300,00m
(trezentos metros) para as quadras, e conformacdo compativel com a
topografia do terreno;

o lote pertencente ao Loteamento com Acesso Controlado deverda respeitar
a area minima prevista na Lei Complementar de Zoneamento e Uso do
Solo;

as areas edificadas integrantes do Loteamento com Acesso Controlado
estdo sujeitas ao controle de usos e dos parametros urbanisticos e edilicios
estabelecidos pela legislacdo do Plano Diretor, do Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo, do Coédigo de Obras e Edificacdes e de Posturas do
Municipio, assim como as demais normativas pertinentes, estando a altura
maxima para as edificagdes internas limitada em 02 (dois) pavimentos;

em Loteamento com Acesso Controlado permite-se, exclusivamente, o uso
residencial classificado como habitacdo unifamiliar, nos termos da
legislagdo em vigor;

Nas vias perimétricas externas ao loteamento com Acesso Controlado
permite-se o uso classificado de comércio e servigos conforme o tamanho

da via, nos termos da legislacdo em vigor.

Art. 59. No parcelamento do solo urbano para fins de Loteamentos com Acesso

Controlado as areas contiguas aos cursos d’agua correntes ou dormentes, lagoas

naturais ou artificiais, barragens com reservas de dgua, ou qualquer situacao que

envolva dgua, numa distdncia minima de 30,00m (trinta metros), assim como os

raios com didmetro minimo de 50,00m (cinquenta metros) de nascentes e olhos

d’agua.

Art. 60. O tragado urbanistico deverd estar compatibilizado com a existéncia de

arvores nobres (madeira de lei), tombadas ou ndo, de forma a preservar aquelas

com didmetro a partir de 0,20m (vinte centimetros).
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Art. 61. O projeto de drenagem para a gleba objeto de parcelamento do solo
destinado a Loteamento com Acesso Controlado devera prever a implantagcdo de
bacias de retencdo de dguas pluviais, além de caixas de recarga do lencol freético,

em conformidade com as especificidades da Bacia Hidrografica de que faz parte.

Art. 62. Compete privativamente ao Municipio de Hidrolandia o licenciamento
urbanistico dos projetos de parcelamento do solo na modalidade de Loteamento
com Acesso Controlado, observadas as etapas de procedimentos formais técnicos,
juridicos e administrativos que constituem fases sequenciadas e definem as

atribuicdes do loteador e dos 6rgaos publicos responsaveis.

Art. 63. Para licenciamento do projeto urbanistico de Loteamento com Acesso
Controlado o interessado apresentard ao 6rgao municipal competente Cronograma
de Execucado dos Projetos e um Termo de Compromisso por meio do qual se obriga

a executar as suas préprias custas, no prazo de 02 (dois) anos:

L. vias publicas e pragas com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento de acordo com os padrdes do Municipio;

II. vias e logradouros publicos;

III. guias e sarjetas, da rede de escoamento de &guas pluviais, a rede de

abastecimento de dgua;

IV. rede de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo publica;

V. rede de esgotamento sanitdrio similar ou igual ao tercidario e suas
destinacgdes;

VI. arborizacdo de vias publicas com espécies nativas e apropriadas;

VII. camada de rolamento com revestimento em piso e/ou dispositivos que

favorecam a infiltracdo e a percolagdo;
VIII. fechamento do ntcleo, guaritas e as faixas de paisagismo externas ao

fechamento;
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IX. executar as obras de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pelos respectivos 6rgdos competentes;

X. facilitar a fiscalizacdo permanente dos o6rgdos competentes durante a
execucgdo das obras e servigos;

XI. escriturar no respectivo Cartério de Registro de Imoéveis, em nome do
Municipio de Hidroldndia e sem direito a qualquer indenizacdo, todas as

Areas Publicas que passardo a integrar o patrimoénio do Municipio.

§ 1°° O Termo de Compromisso deverd enumerar individual e
pormenorizadamente as obras descritas nos incisos I a XI ut supra com os

respectivos orgamentos.

§ 2°. O prazo de 02 (dois) anos a que se refere o caput deste artigo podera ser

prorrogado 01 (uma) vez, por igual periodo.

§ 3°. A seu juizo exclusivo, e observado o interesse publico, o C)rgéo Municipal
competente poderd permitir a execug¢do do empreendimento em etapas,
admitindo-se a liberacdo da venda e ocupacdo parcial dos lotes, desde que faca

constar complementarmente no Termo de Compromisso:

L. definicdo do Cronograma de Implantacdo das obras previstas para cada
etapa, com o estabelecimento do prazo final de implantacdo das obras de
todo o empreendimento;

II. garantia aos adquirentes do pleno uso e gozo dos equipamentos a serem

implantados.

Art. 64. Fica o Poder Pablico Municipal autorizado a conceder Permissdo de Uso
Especial de espacos publicos destinados ao sistema de circulagdo interna e as
areas verdes e de recreacdo, assim como, quando tecnicamente autorizadas, as

Areas de Preservacao Permanente (APP), mediante outorga de permissdo de uso a
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Associagcdao de Proprietdrios do Loteamento com Acesso Controlado,
independentemente de licitacdo, uma vez que a mesma se dard para

empreendimento especifico, aprovado nos termos desta Lei Complementar.

Art. 65. A permissdo de fechamento do Loteamento com Acesso Controlado fica
condicionada a compatibilizacdo dos interesses pablicos e privado e a observancia

das disposi¢des de ordem urbanistica do Municipio de Hidrolandia.

Art. 66. A outorga da permissdo de uso se dard mediante Termo de Permissdo de
Uso Especial de Espacos Publicos, firmado entre a Associacdo de Proprietdrios e o

Municipio de Hidrolandia.

Art. 67. O Termo de Permissdao de Uso Especial de Espacos Publicos em
Loteamento com Acesso Controlado sera outorgado por prazo indeterminado, a
titulo precario e tem cardter gratuito e intransferivel, no qual devera constar,

entre outras cldusulas e condig¢des:

L. os espagos publicos objeto da permissdo de uso especial;

II. a legislacao aplicavel;

III. prazo indeterminado, rescindivel a qualquer tempo;

IV. obrigacao de construir, manter e promover as benfeitorias internas e a

manutencido e conservaciao das vias de circulagdo interna, calcamento e
sinalizag¢do de transito;

V. encargos da Administragao;

VI. condicOes de devolugido das benfeitorias e remocgdes;

VII. multas;

VIII. rescisdo de pleno direito;

IX. notifica¢cdes e intimacdes.
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Art. 68. O fechamento da parcela do Loteamento com Acesso Controlado somente
serd outorgado ap6s o licenciamento urbanistico do loteamento e seu consequente
registro imobilidrio, ficando a Permissdao de Uso, de que trata a presente lei,
condicionada a sua averbacdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis

competente, na Matricula de registro do Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 69. E vedada a cessdo a terceiros, a qualquer titulo, dos espacos publicos

permissionados, assim como sua utilizag¢do para fins diversos do estabelecido.

Art. 70. Fica assegurado ao Municipio o poder/dever de supervisionar e fiscalizar
o estrito cumprimento das obrigagdes estabelecidas, inclusive de acesso ao nftcleo

fechado, para vistorias e outras diligencias necessarias e/ou convenientes.

Art. 71. A outorga de permissdo de uso das Vias Publicas de circulacdo interna,
das areas verdes e de recreacdo e das areas categorizadas como de Area de
Preservacdo Permanente (APP), gera a permissiondria a obrigacdo de manté-las e
conservé-las, além de outras obrigacdes decorrentes do uso comum, devendo
neste instrumento de permissdo estar delimitado precisamente os direitos e
deveres da entidade associativa, que se responsabilizarda pela manutencdo das

coisas publicas no Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 72. O 6nus da permissdo de uso consiste em:

L. manutencdo do paisagismo da area interna ao ntcleo fechado, inclusive da
faixa de &drea verde externa, contigua ao elemento de fechamento do
loteamento de acesso controlado;

II. implantacdo e manutengdo da sinalizacdo horizontal e vertical de transito

e de orientacdo interna ao loteamento de acesso controlado;
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I1I. coleta dos residuos sé6lidos nas vias internas e sua adequada segregacao
em 4area especial de transbordo interno ao loteamento para posterior coleta
pelo servigo publico de limpeza urbana;

IV. guarda de acesso e/ou controle digital as areas fechadas do loteamento e
vigilancia das dreas comuns internas;

V. responsabilidade dos proprietdrios pelo consumo de energia elétrica
decorrente da iluminacdo das 4reas de acesso restrito, incidindo tarifa

residencial.

Pardgrafo tnico. A manutencdo, a guarda, o controle digital e a limpeza das
unidades ndo edificadas internas ao loteamento de acesso controlado sdo de

responsabilidade exclusiva de seus permissiondrios.

Art. 73. O ndo cumprimento das obrigacdes e das responsabilidades assumidas no
Termo de Permissdo e das normas estabelecidas nesta Lei Complementar

acarretard, além da aplicacdo de multa pelo 6rgao municipal competente:

I. a perda do carater de loteamento de acesso controlado;
II. a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e portarias, sem 6nus

para o Municipio.
Paragrafo dnico. A remocdo das benfeitorias fica a cargo da entidade
representativa dos moradores ou do proprietdrio do Loteamento com Acesso

Controlado, se for o caso.

Art. 74. O Poder Publico Municipal podera intervir nas dreas de circulacdo e nos

espacos publicos objeto da permissao.
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Paragrafo anico. Os atos modificativos, extintivos e constitutivos em que importe
interesse do Municipio devem ser preventivamente comunicados por escrito, com

prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia, aos permissiondarios.

Art. 75. O fechamento da parcela do loteamento com acesso restrito somente seré
autorizada apds aprovacdo e registro imobilidrio do parcelamento do solo urbano,

na modalidade de Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 76. Do Decreto e do Termo de Permissio de Uso deverdo constar
obrigatoriamente todos os encargos relativos a manutencdo e conservacao dos
espacos publicos objeto da permissdo, sendo que as Areas Publicas externas ao
perimetro fechado, embora ndo sendo objeto da permissdao de uso, poderdo ser
mantidas e conservadas pela entidade representativa dos moradores por meio de

convénio com os 6rgdos municipais.

Art. 77. A entidade permissiondria fica obrigada a arcar com as despesas relativas
a manutengdo e conservacdo dos bens publicos oriundos da permissdo, inclusive

as relativas a lavratura e registro do competente instrumento.

Art. 78. A permissdo de uso poderd ser rescindida unilateralmente pelo Municipio

nos seguintes casos:

I. extingdo ou dissolugado da entidade permissiondaria;
II. alteracdo de destinacdo da area primitivamente aprovada;
III. descumprimento das condicdes estabelecidas nesta Lei Complementar e na

legislacao urbanistica pertinente;
IV. descumprimento das cldusulas constantes do Decreto e do Termo de
Permissao de uso;

V. inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado;
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VI. interesse publico no retorno dos bens a Municipalidade, incorporando ao
Patrimonio Publico as benfeitorias voluptudrias, Gteis ou necessarias neles
construidas, sem direito de retencdo e independentemente de qualquer

pagamento ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Secao II

Dos Loteamentos na Zona Rural para fins Rurais

Art. 79. O parcelamento do solo de imoével rural situado na Zona Rural reger-se-4
pela Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e pela
regulamentagdo exarada pelo INCRA, observando-se, no que couber, as
disposicdes desta Lei Complementar, da Lei Complementar do Plano Diretor e da Lei

Complementar do Zoneamento, Uso e Ocupacgdo do Solo.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Secao I

Dos Procedimentos

Art. 80. Compete ao Municipio o licenciamento urbanistico dos projetos de
parcelamento do solo nas diversas modalidades, segundo normas e diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor e na legislacdo complementar, em especial as
normas estabelecidas nesta Lei Complementar, observadas as seguintes etapas e
de procedimentos formais técnicos, administrativos e juridicos, que constituem

fases sequenciadas e definem as atribuicdes do loteador e dos 6rgdos publicos

responsaveis:
I. Consulta Prévia;
I1. Projeto Urbanistico Preliminar;

Pagina 40

Prefeitura Municipal de Hidrolandia
Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



7 Hosgget S

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

II1. Projeto Urbanistico Definitivo;
IV. Aprovacdao do Loteamento;
V. Aceite das Obras.

Art. 81. Para o processamento relativo ao loteamento o interessado deveréa

fornecer ao Municipio os elementos solicitados em cada fase.

§ 1°. A Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) podera considerar
os elementos fornecidos incompletos e insatisfatorios, formulando exigéncias que
deverao ser atendidas pelo loteador no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de

indeferimento do pedido de loteamento.

§ 2°. Compete a Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) a

fiscalizacdao da implantacdao das obras de infraestrutura a medida que forem sendo

executadas e a emissdo dos competentes laudos técnicos de vistoria.

Subsecao I

Da Consulta Prévia

Art. 82. A consulta prévia é a explicitagdo dos objetivos gerais do empreendedor,
visando obter a manifestacdo prévia da Comissdo de Avaliagcdo Técnica de
Urbanismo (CATU) quanto a conveniéncia do empreendimento, sua localizagdo e

adequacdo as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Hidrolandia.
Art. 83. O empreendedor protocolizard requerimento junto ao Municipio

solicitando a Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) as diretrizes

técnicas para desenvolvimento de seu projeto de loteamento.
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Paragrafo tinico. O Poder Publico terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data

de recebimento do processo pela Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo

(CATU), para analisar e emitir o parecer conclusivo da Consulta Prévia.

Art. 84. A Consulta Prévia deverd ser instruida com os seguintes documentos:

IT.

I11.

Iv.

VI.

comprovantes de identificagdo do empreendedor:

a) copia autenticada de RG, CPF e comprovante de enderego, se
pessoa fisica;

b) coépia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentagdo
pessoal do responsdvel (sécio, s6cio proprietdrio, diretor efc.), se
pessoa juridica;

procuracdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso,
quer seja de pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos
para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;
certiddo de matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis, atualizada até a data de protocolizacdo do requerimento de
consulta prévia, constando Certiddao de 6nus reais;
prova de quitagdo dos tributos da propriedade, referente ao exercicio
corrente;
licenca ambiental prévia;
levantamento planialtimétrico da gleba, devendo 01 (uma) via ser
apresentada impressa em papel e outra em dispositivo digital, em escala
minima 1:2000 (um para dois mil), com memorial descritivo e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), com a locagao de:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;

b) Norte magnético;
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c) Areas de Preservacio Permanente (margens de cérrego,
nascentes, olhos d’dgua, matas de vegetacdo nativa e as demais
previstas no Cédigo Municipal de Meio Ambiente);

d) redes de alta tensdo e transmissdo de energia elétrica;

e) redes da concessiondria de saneamento bdasico - dutos e
emissarios;

f)  Estacdes de Radio Base (ERB);

g) vias publicas de loteamentos adjacentes que possam oferecer
interligacdo com o loteamento em apreciacao;

h) edificacdes e outras ocupacdes existentes na gleba;

VII. planta de situagdo da 4rea em relagdo a malha urbana com a descrigao dos
loteamentos adjacentes;
VIII. informar os usos propostos para o loteamento:
a) residencial - convencional, de interesse social ou para edificagao

de moradias populares;

b) comercial - pequeno, médio ou grande porte;

c¢) industrial - pequeno, médio ou grande porte;

d) logistica - pequeno, médio ou grande porte;

e) misto -  comercial/residencial, comercial/industrial ou

industrial /residencial;
f) Loteamento rural;

IX. atestado prévio da concessiondria de saneamento bdsico informando se ha
disponibilidade de dgua potavel para abastecimento e de infraestrutura de
saneamento basico igual ou similar ao terciario;

X. atestado prévio da concessionaria de energia elétrica informando se ha
disponibilidade de fornecimento de energia elétrica para o

empreendimento.

Art. 85. A Comissdo de Avaliagcdo Técnica de Urbanismo (CATU) avaliarda os

aspectos técnicos e urbanisticos do requerimento e da documentacdo apresentada,
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remetendo os autos para a Procuradoria Geral do Municipio para avaliagdo da
documentacdo cartordria e tributdria e emissdo de parecer quanto aos aspectos

legais que envolvem a pretensdo do loteador.

§ 1°. A Procuradoria Geral do Municipio emitirda parecer fundamentado pelo
prosseguimento ou ndo do processo de loteamento, e devolvera os autos do
procedimento administrativo a Comissdo de Avaliagcdo Técnica de Urbanismo

(CATU).

§ 2° A aprovacdo da Consulta Prévia sera emitida através de Parecer
fundamentado emitido e subscrito pela Comissdo de Avaliagdo Técnica de

Urbanismo (CATU), com a aprovacao pela maioria absoluta de seus membros.

Art. 86. Deferida a Consulta Prévia a Administracdo Publica informara ao
empreendedor as diretrizes legais a serem observadas para o projeto de
implantacdo da infraestrutura do empreendimento, bem como informara, se for o
caso, da existéncia de previsdo para abertura de Via Estruturante/Arterial de

interligacdo proposta para a gleba no Plano Diretor.

§ 1°. As diretrizes expedidas na apreciacdo da Consulta Prévia serdo informadas
pelo Poder Pablico conforme os usos propostos para o empreendimento e terdo
validade de 06 (seis) meses a partir da comunicagcdo do Municipio, para fins de

apresentacdo do Projeto Urbanistico Preliminar.

§ 2°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor
tenha executado as diretrizes determinadas ou apresentado o Projeto Urbanistico
Preliminar, o projeto sera rejeitado e o processo arquivado, sem quaisquer dnus

para o Poder Publico.

Subsecao 11
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Do Projeto Urbanistico Preliminar

Art. 87. O empreendedor apresentard o requerimento de avaliacdo do Projeto
Urbanistico Preliminar a Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) e

solicitara sua juntada aos autos.

Paragrafo tinico. Devera constar do requerimento a identificacdo do processo de

aprovagao em andamento.

Art. 88. A Administracdao Publica terda o prazo de 30 (trinta) dias uteis para

avaliar, aprovar ou rejeitar o Projeto Urbanistico Preliminar.

Art. 89. A formulacdo do Projeto Urbanistico Preliminar compreende a
Hierarquiza¢do do Sistema Viario interligado as vias publicas lindeiras a gleba
loteada ja definidas, em planta com escala minima 1:1000 (um para mil), devendo

ser 01 (uma) via impressa em papel e outra em dispositivo digital, contendo:

L. largura de vias;

I1. delimitagcdo das quadras de terreno resultantes do tragcado do Sistema
Vidrio ainda ndo divididas em lotes, com suas respectivas numeracoes,
areas e metragens e apresentar os seus perimetros em Poliline;

III. areas de preservagdo ambiental e dreas de serviddo da concessiondria de
energia elétrica, saneamento béasico e Estagdes de Radio Base, caso existam
na gleba;

IV. copia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.
Art. 90. A Comissdao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) analisara o

Projeto Urbanistico Preliminar deferindo-o ou nao, indicando as alteragdes que se

fizerem necessdrias em seu contetido para possibilitar seu deferimento.
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Paragrafo tnico. No parecer de andlise do projeto preliminar, que deverad ser
exarado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de protocolizacdao do
projeto preliminar, a Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU)
indicara a localizagdo das 4reas destinadas a instalacdo de equipamentos publicos
comunitarios, as areas verdes, APP, estruturas de detengdo, retencao e infiltragao

das dguas e os espagos livres de lazer.

Art. 91. O Projeto Urbanistico Preliminar devera ser analisado pela Comissao de
Avaliacao Técnica de Urbanismo (CATU) no prazo de 60 (sessenta) dias e sera
aprovado mediante parecer fundamentado subscrito por todos os membros da
Comissao de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), quando o loteador atender

a todos os requisitos exigidos.

§ 1°. Havendo necessidade de ajustes a Comissdo de Avaliacdo Técnica de

Urbanismo (CATU) expedira as diretrizes a serem satisfeitas.

§ 2°. O empreendedor terd prazo de 06 (seis) meses para satisfazer as diretrizes

apontadas e/ou apresentar do Projeto Urbanistico Definitivo.

§ 3°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor
tenha executado as diretrizes determinadas ou apresentado o Projeto Urbanistico
Definitivo o projeto sera rejeitado e o processo arquivado, sem quaisquer Onus

para o Poder Publico.

Subsecao 111

Do Projeto Urbanistico Definitivo

Art. 92. O empreendedor apresentara o requerimento de avaliagdo do Projeto
Urbanistico Definitivo a Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) e

solicitara que este seja juntado aos autos do processo.

Pagina 46

Prefeitura Municipal de Hidrolandia
Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



X f”DRNO\[*i" &
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

Paragrafo tnico. Deverd constar do requerimento a identificacdo do processo em

andamento.

Art.

93. O Projeto Urbanistico Definitivo, elaborado conforme as diretrizes

indicadas na aprovacado do Projeto Urbanistico Preliminar, devera conter:

I1.

III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

Planta Geral de Quadras sem os lotes, em escala 1:1000 (um para mil);
Planta Geral de Quadras sem os lotes e com curvas de nivel em escala
1:1000 (um para mil);

Planta Geral de Quadras com os lotes, em escala 1:1000 (um para mil);
Planta Geral de Quadras com os lotes e com curvas de nivel em escala
1:1000 (um para mil);

Memoriais Descritivos;

RRT ou ART do autor do projeto urbanistico;

Projetos Complementares de Infraestrutura com as respectivas RRT ou
ART;

Licenca Ambiental de Instalagao.

Art. 94. A Planta Geral de Quadras, sem os lotes, devera especificar:

quadro resumo em metros quadrados (m?) de todas as areas constantes do
projeto, conforme seguir:

a) Total da Gleba Loteada;

b) Sistema viario;

c) Area de Preservacdo Permanente;

Pracas e areas verdes;

£

Areas para equipamentos puablicos e privados;

¢}
~—
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I1. quadro resumo das quadra parceldveis com ntimero da quadra, nimero de
lotes de cada quadra, e &drea total em metros quadrados (m?) de cada
quadra;

I11. todo o Sistema Viario devidamente nomeado e cotado nos seus eixos,
largura de cada via com seus azimutes e curvas de nivel, bem como todas
as angulacdes entre os eixos;

IV. Quadro resumo com todas as areas publicas constantes de pragas, areas
verdes, dreas institucionais, 4reas de preservacdo permanente e protegdo
ambiental, faixas ndo edificantes, com suas dimensdes, dreas,
nomenclaturas e porcentagens respectivas:

a) areas verdes e pracas em metros quadrados (m?);

b) 4areas publicas e comunitarias em metros quadrados (m?2);

c) 4reas ndo edificantes em metros quadrados (m?);

d) areas de preservagdo permanentes em metros quadrados (m?);

V. todas as quadras em Poliline em arquivo digital, com suas dimensdes, 4reas
e numeracdes respectivas;

VI. carimbo da prancha;

VII. corte transversal de cada tipo de via publica com as cotas dos passeios
publicos e das pistas de rolamento;

VIII. desenho de todos os passeios publicos com suas larguras e curvaturas de
esquina nas suas dimensdes legalmente exigidas;

IX. Norte magnético;

X. planta de situacdo da gleba em relacdo a trama urbana.

Art. 95. A Planta Geral de Quadras, com os lotes, devera especificar:

I. todo o Sistema Viario devidamente nomeado, mas sem seus eixos,
angulacdes e curvas de nivel;
II. cotas das larguras de todas as vias publicas, sem as linhas de cotas;

I1I. cotas e areas de todos os lotes e areas publicas;
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IV. numeracao de todos os lotes e suas quadras;

V. corte transversal de cada tipo de via publica, com as cotas dos passeios
publicos e das pistas de rolamento;

VI. carimbo da prancha com todas as informacdes do projeto;

VII. quadro-resumo de todas as dreas constantes do projeto;

VIII. planta de situacdo da gleba em relacdo a malha urbana.

Art. 96. Os Projetos Complementares de infraestrutura compreendem:

I. rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica, com ART e
aprovacao da concessiondria de energia elétrica;

I1. rede de distribuicdo de 4gua potdvel, com ART e aprovacdo da
concessiondria de saneamento bésico;

I11. rede de captacdo de dguas pluviais, com planta geral na escala 1:1000 (um
para mil), considerando toda a Bacia Hidrografica de contribuicdo e
destino final das dguas captadas pelo Sistema de Drenagem atendendo as

diretrizes do Plano Municipal de Saneamento Bésico, com ART.

Art. 97. O Projeto Urbanistico Definitivo para loteamentos destinados a
implantacdo de conjuntos de moradias populares devera conter, ainda, Projetos
Arquitetonicos de Edificacdo das unidades residenciais, elaborado conforme as
determinagdes do Cédigo Municipal de Edificacdes vigente e suas respectivas RRT

ou ART.

Art. 98. A Comissdo de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) analisara o projeto
definitivo, deferindo-o ou ndo, indicando as alteragdes que se fizerem necessdrias

em seu conteddo para possibilitar seu deferimento.

Art. 99. A Administragdo Publica terd o prazo de 15 (quinze) dias tuteis para

avaliar, aprovar ou rejeitar o Projeto Urbanistico Definitivo.
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Subsecgao IV
Da Ordem de Servigo

Art. 100. Deferido o projeto urbanistico definitivo a Comissdo de Avaliagdo
Técnica e Urbanismo (CATU) emitird Ordem de Servigo para execucdo das obras
de infraestrutura e consequente implantagdo do loteamento, de acordo com as

determinac¢des contidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Nenhuma obra de infraestrutura serd iniciada sem a competente
Ordem de Servigo emitida pela autoridade competente, ficando o infrator sujeito

as sangdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 101. A Ordem de Servico para execugao das obras terd validade de 02 (dois)

anos, a partir da aprovagdo do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 102. A validade da Ordem de Servico poderd ser prorrogada por mais 01 (um)
ano a requerimento do empreendedor, caso as obras ndo sejam executadas por

motivo de forca maior.

Subsecao V

Da Fiscalizacdo das Obras de Infraestrutura e do Aceite

Art. 103. A fiscalizacdo das obras de infraestrutura ficard inteiramente sob a
responsabilidade da Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU), que
ap6s vistoria in loco emitird mensalmente Laudos Técnicos que fardo parte do

processo respectivo do loteamento.

§ 1°. A Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU) pode recusar

qualquer obra executada ou em andamento e exigir as necessdrias alteracdes e
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adequacdes, sempre que a execucao nao estiver de acordo com os projetos

aprovados.

§ 2° Constatando qualquer irregularidade na execugdo dos servicos de
infraestrutura em relacdo aos projetos aprovados a Comissdo de Avaliacao
Técnica e Urbanismo (CATU) devera expedir Laudo Técnico detalhado e proceder
ao imediato embargo dos mesmos, devendo o embargo ser publicado no 6rgao de

comunicacdo oficial do Municipio.

§ 3°. Em havendo irregularidades o prazo de validade da Ordem de Servigo seréd

imediatamente interrompido, sem qualquer 6nus para o Poder Puablico.

Art. 104. Ao empreendedor sera concedido o prazo de 60 (sessenta) dias tteis para

a correcdo das obras irregularmente executadas.

§ 1°. Corrigidas as irregularidades o empreendedor solicitard a Comissdao de
Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU), através de requerimento préprio, a
revogacdo do embargo e a permissdo para a continuidade dos servigcos de
infraestrutura.

§ 2°. Caso o empreendedor nao atenda a notificacdo no prazo estipulado por
motivo de forga maior a Comissdo de Avaliacdao Técnica e Urbanismo (CATU)

podera prorrogar o prazo por igual periodo ou até que cessem tais motivos.
§ 3°. O empreendedor deverda informar a Comissdo de Avaliacdo Técnica e

Urbanismo (CATU), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias do prazo final da

notificagdo, a ocorréncia dos fatos impeditivos.
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Art. 105. O empreendedor deverd comunicar a Comissdo de Avaliacao Técnica e
Urbanismo (CATU) a conclusdo das obras de implantacdao da infraestrutura e

requerer a expedicdo do Decreto de Aprovacao.

§ 1°. A Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU) realizara vistoria in
loco e constatando conformidade expedird o Laudo de Conclusdao das mesmas, que

serd apensado aos autos do processo.

§ 2° O aceite das obras de infraestrutura fica condicionado a obediéncia aos
projetos aprovados e constantes do processo de parcelamento e devera ser objeto
de Laudo Técnico Conclusivo detalhado expedido apés vistoria in loco por

técnicos da Comissao de Avaliacao Técnica e Urbanismo (CATU).

Art. 106. A Administragdo Pablica, por meio da Comissdo de Avaliacdo Técnica e
Urbanismo (CATU), terd o prazo de 15 (quinze) dias tteis para aceitar, recusar ou

propor alteragdes das obras realizadas no loteamento.

Paragrafo tinico. O prazo previsto no caput serd contado a partir do recebimento
da comunicagdo de conclusao das obras e o consequente pedido de aprovagdo do

loteamento pela Comissdao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU).

Subsecao VI
Da Aprovacao das Obras de Infraestrutura de

Loteamento Implantado em Etapas

Art. 107. O Projeto Urbanistico Definitivo serd tecnicamente aprovado como um
todo, podendo o decreto de aprovacdo das obras de implantagdo da infraestrutura
ser expedido por etapas, a critério do empreendedor, ficando apenas condicionada
a comprovada execugdo dos 100,00% (cem por cento) das obras de infraestrutura

previstas para a etapa em questdo.
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§ 1°. Optando o empreendedor pela aprovacdo do seu parcelamento por etapas, o

decreto de aprovacao, para fins de registro, referir-se-4 apenas a etapa concluida.

§ 2. A liberacdo do decreto de aprovagdo por etapas ndo implica na prorrogacao

automatica da validade da Ordem de Servico.

Art. 108. Apés a emissdo do Laudo Técnico Conclusivo de aceitagdo das obras de
infraestrutura os autos deverado ser remetidos a Procuradoria Geral do Municipio
para emissdo de parecer final e posterior emissdo do decreto de aprovagdo do

loteamento pelo Chefe do Executivo.

Paragrafo tnico. Ap6s a publicacdo do decreto de aprovagdo o projeto de deve ser

remetido ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) para as providéncias pertinentes.

Secao II

Do Registro do Loteamento
Art. 109. Aprovado o projeto de parcelamento do solo o empreendedor deverd
submeté-lo ao Registro Imobilidrio competente no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, acompanhado dos documentos

exigidos pela legislacdo federal pertinente.

Paragrafo Unico. As 4reas destinadas ao uso publico passam a integrar o

Patrimonio Pablico Imobilidrio concomitantemente ao registro do loteamento.

Art. 110. O registro do loteamento s6 poderd ser cancelado:

I. por decisdo judicial;
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I1. a requerimento do loteador, com anuéncia do Municipio, desde que
nenhum lote tenha sido vendido;
I1I. a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes,

com anuéncia do Municipio.

§ 1°. O Municipio negard o cancelamento na eventualidade de dano ao
desenvolvimento urbano ou se tiverem sido aplicados recursos publicos em obras
na area loteada ou em suas adjacéncias em razdo do loteamento que propde a

cancelar.

§ 2°. Nas hipoéteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro de Imoéveis fara
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, que poderd ser

impugnado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da ultima publicacao.

§ 3°. Findo o prazo de que trata o § 2° com ou sem impugnacdo, o processo sera
remetido ao juiz competente para homologacdo do pedido de cancelamento,

ouvido o Ministério Pablico.

§ 4°. A homologacdo de que trata o § 3° serd precedida de vistoria judicial para

comprovacdo da inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Subsecdo Unica
Da Aprovacgdo e Registro de Loteamentos para

Conjuntos de Moradias Populares

Art. 111. O decreto de aprovacdo de loteamentos destinados a implantacao de
conjuntos de moradias populares serd parcial, sendo vedada a cessdao ou promessa
de cessdo, alienagdo e transferéncia a qualquer titulo de lotes vagos antes da

conclusdo das unidades residenciais.
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§ 1°. O decreto de aprovacdo parcial do loteamento destinado a implantagao de
conjuntos de moradias populares somente serd emitido depois de concluidas todas

as obras enumeradas pelo artigo 11 desta Lei Complementar.

§ 2°. O empreendedor procedera ao registro do loteamento no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias no Cartério do Registro Imobilidrio competente, sob pena de

caducidade da aprovacgao.

§ 3°. A vedacdo disposta no caput poderd ser excluida somente quando se tratar da
transferéncia da propriedade do empreendimento para instituicao pertencente ao
Sistema Nacional de Habitacdo, visando obtencdo de financiamentos para a
construcgdao das unidades residenciais.

§ 4°. Aplicam-se a instituicdo financeira do Sistema Nacional de Habitacdo que
assuma a responsabilidade pela construgdo das unidades residenciais as regras e

prazos determinados nesta Lei Complementar.

Art. 112. Ap6s o registro do parcelamento do solo para implantacdo de conjunto
de moradias populares o empreendedor deve solicitar alvard para construcao das

unidades residenciais.

§ 1°. O alvara previsto no caput terd prazo de validade de 02 (dois) anos, podendo
ser prorrogado 01 (uma) vez por igual periodo a requerimento do empreendedor e
a critério da Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU), que julgard a

necessidade e conveniéncia da prorrogacao.

§ 2°. O alvara para edificacdo das unidades residenciais podera ser requerido por

etapas a critério do empreendedor.
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§ 3°. Ap6s a edificagdo das unidades residenciais o empreendedor devera proceder
a incorporacgdo das construg¢des, conforme a legislacao federal pertinente.

Art. 113. O empreendedor apresentara a Comissdo de Avaliacdo Técnica e
Urbanismo (CATU) cépia do registro da incorporagdo das construgdes e solicitara

a aprovacao definitiva do parcelamento e liberagdo das vendas.

§ 1° Transcorridos os prazos previstos nesta Lei Complementar sem a
implantacao das unidades residenciais, por culpa ou omissdo injustificada do
empreendedor, o Poder Pablico devera propor o cancelamento do loteamento na

forma prevista nesta Lei Complementar, sem prejuizo das indenizag¢des cabiveis.

§ 2°. Quando nao for possivel implantar o conjunto de unidades residenciais, sem
culpa ou omissao do empreendedor, este podera requerer cancelamento do
loteamento na forma prevista nesta Lei Complementar, sem 6nus para o Poder

Puablico.

§ 3°. O empreendedor poderd, ainda, solicitar o reparcelamento do loteamento,
quando nao for possivel implantar o conjunto de unidades residenciais, devendo

ser observadas as disposi¢des legais pertinentes ao reparcelamento.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Secao I

Do Projeto de Desmembramento

Art. 114. O desmembramento de lote urbano serd permitido apenas em
parcelamentos do solo legalmente aprovados, registrados e inclusos na 4rea do

perimetro urbano do Municipio.
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Art. 115. O desmembramento de lotes-chadcaras s6 serd permitido se a dimensao
minima resultante do desmembramento for igual ou superior a 1.200,00m2 (mil e
duzentos metros quadrados), com no minimo 20,00m (vinte metros) de frente e
pertencentes a loteamentos de chécaras, estancias e sitios de recreio ou de lazer,

aprovados como tal.

Paragrafo dunico. Para regularizagdo dos casos concretos ja existentes no
Municipio de Hidroldndia antes da vigéncia desta Lei Complementar o
interessado apresentara a Comissdo de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU)
pedido devidamente formalizado, atendendo todas as exigéncias legais quanto ao
desmembramento, que apds aprecid-lo deferira ou indeferird, determinando as

providéncias a serem tomadas em cada caso.

Art. 116. O desmembramento de lote urbano obedecerd aos seguintes requisitos

urbanisticos:

L. Cada parte, ap6s o desmembramento, deverd ter drea igual ou superior a
240,00m? (duzentos e quarenta metros quadrados) e testada minima de
8,00m (oito metros) para uma via publica;

I1. Ap6s o desmembramento o lote que formar esquina devera apresentar
frente minima de 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros), sendo que
a curvatura minima de esquina devera ter um raio igual a 5,00m (cinco

metros), observada a drea minima total prevista no inciso anterior.
Art. 117. E permitido o desmembramento de parcela de lote urbano em fracgio

inferior a 240,00m? (duzentos e quarenta metros quadrados), desde que a parcela

desdobrada seja remembrada em lote confrontante.

Pagina 57

Prefeitura Municipal de Hidrolandia
Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



A\

7 oo ao ™ 4

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

§ 1°. O lote urbano resultante do desmembramento deverd ter area de, no minimo,
160,00m? (cento e sessenta metros quadrados), com frente minima de 8,00m (oito
metros) para uma via publica, desde que seja para a edificacdo de moradias com
fim especifico de interesse social, aprovado pela Comissdao de Avaliagdo Técnica e

Urbanismo (CATU) e autorizado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Os lotes de esquina, ap6s o desmembramento na forma prevista no caput
deste artigo, deverdo permanecer com frente de 12,50m (doze metros e cinquenta
centimetros), sendo que a curvatura minima de esquina deveréd ter um raio igual a

5,00m (cinco metros).

Secao II

Do Procedimento

Art. 118. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento o empreendedor
protocolizard junto a Administracdo Publica Municipal requerimento instruido

com a seguinte documentacao:

L. comprovantes de identificagdo do empreendedor:
a) se pessoa fisica, copia autenticada de RG, CPF e comprovante de
endereco;
b) se pessoa juridica, cépia autenticada do CNPJ e do Contrato
Social ou do Estatuto Social da empresa, da documentagdo
pessoal do responsavel (s6cio, proprietario, diretor etc.);
II. certiddo de regularidade fiscal com o Municipio de Hidroldndia;
II1. procuragdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso,
quer seja de pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos

para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;
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IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

certiddo de matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis da
gleba, atualizada até a data de protocolizacdo do requerimento da
Consulta Prévia, constando Certidao de 6nus reais de garantia;
prova de quitacdo dos tributos da propriedade referente ao exercicio
corrente;
licenca ambiental nos casos em que for necessdria a implantagdo de obras
de infraestrutura;
levantamento planialtimétrico da gleba, devendo 01 (uma) via ser
apresentada em papel e outra em meio digital, em escala minima de 1:1000
(um para mil), com memorial descritivo e Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), com a
locacéao de:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;

b) Norte magnético;

c) Areas de Preservacio Permanente redes de alta tensio e

transmissdo de energia elétrica;

d) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes;
planta de situagdo da 4rea em relagdo a malha urbana com a descrigdo dos
loteamentos adjacentes;
informar os usos propostos para o desmembramento:

a) residencial - convencional ou de interesse social;

b) comercial - pequeno, médio ou grande porte;
)

(@]

industrial - pequeno, médio ou grande porte;

Q.

) logistica - pequeno, médio ou grande porte;

e) misto - residencial/ndo residencial.

Art. 119. O projeto de desmembramento serd analisado pelo 6rgdao competente da

secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano.

Pagina 59

Prefeitura Municipal de Hidrolandia

Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



* Hogarion S

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

Art. 120. Para glebas que confrontem diretamente com a faixa de dominio de
rodovias federais, estaduais ou municipais o empreendedor deverd apresentar
projeto de acesso aos lotes previamente aprovado pelo 6rgdo com jurisdicdo sobre
a rodovia, respeitados os limites previstos no artigo 4°, inciso III, da Lei Federal

n° 6.766/79.

Secao III

Da Infraestrutura

Art. 121. A infraestrutura minima para aprovacao do projeto de desmembramento
é o piqueteamento de 100,00% (cem por cento) dos lotes, das &reas verdes, das
dreas institucionais e de outras especificas pelo empreendedor, em consonancia

com o Plano Diretor e demais normas urbanisticas.

§ 1°. No caso de desmembramento de lote, na eventualidade de n&do haver
infraestrutura na quadra onde o mesmo estiver localizado o requerimento s6 seréa
aprovado se o interessado implantar na rua onde estiver localizado o lote a ser
desmembrado, e as suas expensas, toda a infraestrutura minima exigida nesta Lei

Complementar para a aprovacdo de projeto de parcelamento.

§ 2°. O desmembramento de lotes no bairro Mansdes Riviera fica dispensado da

exigéncia do paragrafo anterior.

Art. 122. Gleba ndo servida por infraestrutura podera ser desmembrada para fins
de parcelamento, desde que o empreendedor a implante conforme as exigéncias da

legislagao vigente.

Paragrafo tinico. As obras de infraestrutura exigidas deverdo constar da Ordem de
Servico a ser emitida pela Comissao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU),

com validade de 01 (um) anos, podendo ser prorrogada, a pedido do
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empreendedor, uma dnica vez por mais 01 (um) ano, desde que haja motivo de

relevante e de for¢ca maior.

Secao IV
Da Aprovacao e do Registro

Art. 123. O projeto de desmembramento s6 poderd ser aprovado por ato do titular
do o6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e deverd ser
submetido ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) para as providéncias

pertinentes.

§ 1°. Ap6s a aprovagdo, os autos referentes ao projeto de desmembramento devem
ser remetidos ao Cartério do Registro Imobilidrio no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias, contados da data de aprovacdo do projeto, sob pena de caducidade.

§ 2°. As areas ndo edificantes destinadas ao Municipio num incorporam-se ao

patrimonio pablico concomitantemente com o registro do desmembramento.

Art. 124. A aprovacdo e registro dos projetos de desmembramento para
implantacdo de conjunto de moradias populares aplicam-se, no que couber, as
disposicoes desta Lei Complementar que tratam da aprovacdo e registro de

loteamentos para conjunto de moradias populares.

CAPITULO VI
DO REMEMBRAMENTO

Art. 125. Para a aprovacdo de projeto de remembramento, o empreendedor
protocolizard junto a Administracdo Pdblica Municipal requerimento instruido

com a seguinte documentacao:
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I1.

I11.

IV.

VI.

VII.

VIII.

comprovantes de identificacdo do empreendedor:

a) se pessoa fisica, copia autenticada de RG, CPF e comprovante de
endereco;

b) se pessoa juridica, cépia do CNPJ, do contrato social ou do
estatuto social, conforme for o caso, e documentacdao pessoal do
responsavel, nos termos do Contrato Social/Estatuto;

procuracdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso,
quer seja de pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos
para participacdo dos atos do processo de parcelamento do solo;

certiddo de matricula expedida pelo Cartéorio de Registro de Imoéveis da
gleba, atualizada até a data de protocolizacdo do requerimento da
Consulta Prévia, constando Certiddao de Onus Reais de Garantia;

prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao exercicio
corrente;

licenca ambiental, somente quando for necessdria a implantacdo de obras
de infraestrutura;

levantamento planialtimétrico da gleba, devendo 01 (uma) via ser
apresentada em papel e outra em dispositivo digital, em escala minima de
1:1000 (um para mil), com memorial descritivo e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), contendo:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;

b) Norte magnético;

c) Areas de Preservacio Permanente (margens de cérrego,
nascentes, olhos d’dgua, matas de vegetacao nativa);

d) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes;

planta de situagdo da 4rea em relagdo a malha urbana com a descrigdo dos
loteamentos adjacentes;
céopia do ato de aprovacdo do parcelamento de origem, loteamento ou

desmembramento.
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N

Art. 126. Para os projetos de remembramento destinados a redistribuicdo de lotes
devem ser observadas as disposicdes dos artigos 30, 31 e 32 desta Lei

Complementar.

Paragrafo tnico. A redistribuicdo dos lotes podera ocorrer de forma mista, desde

que obedecidas as disposicdes dos artigos 121 e 122 desta Lei Complementar.

Art. 127. O projeto de remembramento sera aprovado da seguinte forma:

L. Para dreas acima de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) por Decreto
Municipal emitido pelo Chefe do Executivo Municipal e devera ser
submetido ao Registro Imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data de publicagdo do decreto, sob pena de caducidade;

II. Para 4reas de até 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) por portaria da
secretaria competente e responsavel e deverd ser submetido ao Registro
Imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de

publicacdo da portaria, sob pena de caducidade.

Paragrafo tinico. Apds a publicacdo do decreto ou da portaria de aprovagado os
autos referentes ao projeto de remembramento devem ser remetidos ao Cadastro

Técnico Municipal (CTM) para as providéncias pertinentes.

Art. 128. O projeto de remembramento s6 podera ser aprovado por ato do titular
do 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e deverd ser
submetido ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) para as providéncias

pertinentes.

Paragrafo tunico. Apdés a aprovacdo os autos referentes ao projeto de

remembramento devem ser remetidos ao Cartério do Registro Imobilidrio no
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prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo do ato, pena

de caducidade.

CAPITULO VII
DO REPARCELAMENTO

Art. 129. Aplicam-se aos projetos de reparcelamento do solo as disposi¢des
pertinentes aos projetos de loteamento desta Lei Complementar, a critério da

Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU).

Paragrafo tinico. A documentac¢do exigida para o requerimento da Consulta Prévia
para o reparcelamento, o empreendedor deverd juntar uma cépia do ato de
aprovacdo do parcelamento de origem, loteamento, desmembramento ou

remembramento.

Art. 130. O decreto de aprovagdo do reparcelamento deverd revogar totalmente ou

alterar parcialmente o ato de aprovacgdo do parcelamento original.

Art. 131. O projeto de reparcelamento s6 poderd ser aprovado por Decreto emitido
pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e devera ser submetido ao Cartério do
Registro Imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de

publicacdo do decreto, pena de caducidade.
Paragrafo tnico. Apés a publicacdo do decreto de aprovacdo os autos referentes
ao projeto de reparcelamento devem ser remetidos ao Cadastro Técnico Municipal

(CTM) para as providéncias pertinentes.

CAPITULO VIII
DAS GARANTIAS E PRAZOS
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Art. 132. Para a execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana
exigidos para qualquer das modalidades de parcelamento previstas nesta Lei
Complementar, o interessado deverd constituir caucdo antes da expedigdo do
Licenciamento Urbanistico, com valor equivalente ao custo das obras e servigos a
serem executados, em conformidade com o estabelecido no Termo de

Compromisso através de uma das seguintes garantias:

L. hipoteca de lotes ou de unidades auténomas do préprio empreendimento;
II. hipoteca de outros imdveis;

III. carta de fianca bancéria ou pessoal;

IV. depdsito pecunidrio em consignagao em conta vinculada ao Municipio;

V. créditos de floresta previstos pela Lei Estadual n® 19.763, de 18 de Julho de

2017, que instituiu o Tesouro Verde Estadual;
VI. caucdo real mediante hipoteca de imodveis situados no Municipio, desde
que livres de quaisquer 6nus, imdveis estes que deverdo ser avaliados pela

Prefeitura Municipal.

§ 1°. A caucdo devera ser formalizada por escritura publica registrada no Cartério
de Registro de Imoveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos

emolumentos correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

§ 2° Quando os imodveis caucionados forem localizados em 4&rea fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os
registros atualizados devidamente averbados no Cartério do Registro Imobiliario,

devendo ser procedida a devida avaliacdao pelo 6rgdo competente do Municipio.
§ 3°. Ndo serdo aceitas como caugdo areas cuja declividade seja igual ou superior a

30,00% (trinta por cento), assim como aquelas declaradas de Preservacao

Permanente e as de uso restrito, nos termos da legislacdo ambiental.
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§ 4°. A garantia para execucdo das obras corresponderd a, no minimo, 30,00%
(trinta por cento) do valor total da area, avaliado segundo técnica pericial, a
partir do preco de lotes da mesma regido no momento da aprovacdo do

loteamento.

§ 5°. Caso a garantia seja feita por meio dos créditos de floresta a que se refere o
inciso V deste artigo, o valor minimo correspondera a 20,00% (vinte por cento) do

valor total da 4rea.

§ 6°. O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades auténomas do
proprio empreendimento deve ser registrado na matricula dos iméveis dados em
garantia, sendo os respectivos registros considerados como um ato tnico para

efeito das custas notariais e registrais.

§ 7°. O parecer técnico que liberara o valor ou os lotes dados em garantia sera

exarado pela Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU).

§ 8° Apo6s 01 (um) ano da conclusdo das obras, e ndo havendo nenhum

impedimento, o Municipio restituira ao empreendedor o valor dado em garantia.

§ 9°. Na hipotese de que tratam os incisos I e II deste artigo, os lotes ou outros
imoéveis hipotecados em garantia da execucdo das obras de urbanizacdo devem

estar plenamente servidos da infraestrutura exigida para o empreendimento.

Art. 133. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizagdo persistird pelo prazo de 05 (cinco) anos, nos termos da legislacao

federal vigente e aplicdvel a espécie.

Art. 134. A fiscalizacdo e acompanhamento da execugdo das obras pelo Municipio

sdo exercidos mno interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a

Pagina 66

Prefeitura Municipal de Hidrolandia
Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



’,:fylok NO\‘P‘ \Q&
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

responsabilidade do loteador perante qualquer pessoa, por qualquer

irregularidade.

Art. 135. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de

02 (dois) anos, prorrogaveis uma anica vez por igual periodo.

§ 1°. A prorrogacdo poderd ser deferida apenas a empreendedores que ndo
estiverem com outros empreendimentos em situagdo irregular junto ao Poder

Puablico.

§ 2°. Em caso de inobservidncia do prazo previsto no caput deste artigo o
Municipio utilizard do valor caucionado para realizar a execucdo das obras de

infraestrutura.

Art. 136. Decorrido o prazo previsto nesta Lei Complementar sem que tenha
ocorrido a execucdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de

responsabilidade do empreendedor, ficard ele, ainda:

L. sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e
II. impedido de obter a aprovagdo de diretrizes e de novos empreendimentos
imobilidrios que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas

das quais faga parte.
Art. 137. Com a concordédncia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida,
na proporgdo da execucdo das obras e servicos, liberando na mesma proporgado a

caucgao.

§ 1°. Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder Publico podera

liberar as garantias estabelecidas.
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§ 2°. Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada

etapa devem ser objeto de vistoria e da expedicdo de Termo de Recebimento

individualizado pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 138. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara,

sem prejuizo das sancgdes previstas na legislacao federal civil e ambiental

pertinente e em vigor, a aplicacdo pelo Orgdo Municipal competente das seguintes

penalidades administrativas:

IT.

III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

adverténcia, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade
constatada pela autoridade fiscal;

embargo, que determina a paralisacdo imediata das obras de infraestrutura
e do complexo do empreendimento;

intervencdo, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico
Municipal na execucdo das obras de infraestrutura do loteamento;
interdicao, que determina a proibicao do uso e da ocupacao de parte ou da
totalidade da area objeto do loteamento;

multa, na forma de penalidade pecunidria, nos termos desta Lei
Complementar, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades por
inobservancia da legislacdo federal ou de preceitos regulamentares
pertinentes;

penalidade e multa pecuniaria, conforme legislagdo federal, em especial a
Lei n® 6.766/1979, Lei n° 9.605/1998 e Lei n° 9.785/1999, bem como outras
que vierem complementda-las ou sucedé-las;

cassacdo do alvara de licenca urbanistica;

revogacao do Termo de Permissdo de Uso;

revogacdo do Decreto de aprovacao do loteamento.
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§ 1°. A aplicagcdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da
intervencdo, da interdicdo, da revogacdo do Termo de Concessdao de Uso ou da

cassacdo do alvara de licenca urbanistica do loteamento.

§ 2°. Todas as sancgdes serdo comunicadas ao infrator ou ao seu representante

legal, mediante notificacao oficial do Orgao Municipal competente.

§ 3°. E assegurado aos infratores o contraditério e a ampla defesa, com os meios e

recursos inerentes ao processo administrativo.

Secao I

Da Adverténcia

Art. 139. Serd aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida

de imediato e for de pequena gravidade, nos seguintes casos:

L. descumprimento de prazos administrativos;

I1. descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execucdo e dos
materiais aplicados;

I11. nao atendimento a fiscalizacao.

§ 1°. A pena de adverténcia serd aplicada por escrito.

§ 2° A reincidéncia na conduta acarretara a aplicacdo de pena de embargo e

multa, nos termos da legislagdo federal.

Secao II
Do Embargo
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Art. 140. A execucdo do empreendimento que nado estiver em conformidade com os
projetos aprovados acarretard o embargo do empreendimento pelo o6rgao
municipal competente, que consiste na suspensdo tempordria total ou parcial da

obra de infraestrutura ou do complexo do empreendimento.

Art. 141. O embargo serd expedido, quando:

L. o agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;

I1. as exigéncias e solicitagdes advindas da fiscalizagdo municipal ndo forem
atendidas;

I1I. descumprimento das especificagdes técnicas do projeto urbanistico, da

execucgdo do loteamento e/ou do complexo do empreendimento e/ou dos

materiais aplicados.

Paragrafo tinico. A aplicacdo do embargo ndo exime o infrator de outras sangdes

legais cabiveis.

Art. 142. O embargo podera ser levantado somente com a regularizacdo do

empreendimento.

Art. 143. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no

prazo solicitado, implicard em multa e paralisacdo da obra ou servigo.
Art. 144. Em caso de intervencdo em obra embargada, o custo da regularizacgdo
sera efetuado a expensas dos adquirentes, sem prejuizo da agdo regressiva contra

o empreendedor.

Secao III

Da Intervencao
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Art. 145. O Poder Publico fara intervencdo no empreendimento sempre que

constatar:
L. paralisacdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;
II. que o empreendedor estiver executando o loteamento em desacordo com o

projeto aprovado ou em descumprimento do cronograma fisico, conforme

laudo técnico expedido pela autoridade licenciadora.

§ 1°. A autoridade licenciadora notificara o empreendedor para que, no prazo de
30 (trinta) dias e nas condicdes fixadas, regularize a situa¢do, sem prejuizo da

aplicacdo das devidas san¢des administrativas.

§ 2°. Nao sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e
nao sabido, a autoridade licenciadora providenciarda a sua notificacdo mediante
edital publicado em 6rgao oficial do Municipio por 02 (duas) vezes, no periodo de

15 (quinze) dias.

§ 3°. Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificagdo
a autoridade licenciadora dara ciéncia dos seus termos a comissao de

representantes dos adquirentes.

Art. 146. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocacdo de terceiro, das
irregularidades enumeradas nos incisos I e II, do artigo antecedente, a autoridade
licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade com o estabelecido

no artigo antecedente.
Art. 147. Decorrido o prazo estabelecido na notificagdo sem a necessaria

regularizacao do loteamento a autoridade licenciadora determinara a intervencao

no empreendimento.
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Art. 148. A decisdao que determinar a intervencdo indicarda o nome do interventor e
serd acompanhada de motivacdo obrigatéria, devendo ainda a autoridade
licenciadora, de imediato, providenciar a averbagdo da intervencdo na matricula

do imoével parcelado.

Art. 149. Determinada e averbada a intervencdo, na forma desta Lei
Complementar, os adquirentes serdao notificados a imediatamente suspender o
pagamento ao empreendedor das prestacdes contratuais ainda remanescentes e a

efetuar o seu respectivo dep6sito em conta especifica aberta pelo Municipio.

§ 1°. O Municipio receberd as quantias encaminhadas pelo adquirente e as
depositard em conta de poupancga aberta junto a um dos estabelecimentos de

crédito indicados pelo artigo 840, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

§ 2°. Caso as garantias oferecidas pelo empreendedor se revelem insuficientes, as
quantias depositadas na forma do § 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio
das providéncias necessdarias a regularizacdo do parcelamento ou da execugdo das

obras de infraestrutura previstas.

Art. 150. Ao interventor, que serd nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal, serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdao que possui o
empreendedor para a execucdo do loteamento, sendo a ele ainda facultado
levantar os depésitos feitos na forma do § 1° do artigo antecedente,
independentemente de prévia autorizacdo judicial, contratar as obras e servigos
necessdrios, alienar os lotes e unidades autdonomas disponiveis, bem como

executar as garantias oferecidas.

§ 1°. As quantias auferidas com a alienacdo dos lotes e unidades auténomas ou
ainda com a execuc¢do das garantias deverdo ser depositadas em conta poupancga,

nos termos dos dispositivos desta Lei Complementar.
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§ 2°. A execucdo da infraestrutura serd iniciada apds prévio processo licitatério,

que poderd ocorrer em etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 151. Durante a intervencdo o empreendedor poderd acompanhar todos os atos
do interventor, bem como examinar livros, contas e contratos.

Art. 152. O interventor prestard contas de sua gestdo mensalmente a autoridade
licenciadora e a comissdao de representantes dos adquirentes, devendo a sua
gestdo ser pautada pelos mesmos padrdes de moralidade e probidade que

orientam a atuagdo dos agentes publicos.

Paragrafo tinico. O interventor equiparar-se-4 a servidor publico, no que concerne

a seus deveres e responsabilidades.

Art. 153. A autoridade licenciadora determinara o fim da intervencdo quando o
parcelamento estiver em conformidade com o projeto e com os prazos fixados no
cronograma fisico, desde que se verifique a capacidade técnica e financeira do

empreendedor para reassumir a implantagdo do loteamento.

§ 1°. Firmada a decisdo que encerra a intervencdo a autoridade licenciadora

requererd, imediatamente, o cancelamento da averbacdo realizada.
§ 2°. Encerrada a intervencdo o empreendedor assumird novamente a
responsabilidade pela execucdo das obras de infraestrutura e do complexo do

empreendimento, competindo-lhe:

L. requerer a autoridade judicial autorizacdo para o levantamento do saldo

das prestacdes depositadas, com os respectivos acréscimos;
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I1. notificar os adquirentes dos lotes, por meio do Registro de Iméveis, para
que passem a pagar diretamente a ele as prestagdes restantes, a partir da

data em que forem efetivamente notificados.

Art. 154. A intervengdo ndo obstard a aplicagdo das devidas sangdes penais ou de
outras que se impuserem na forma da legislagdo em vigor, bem como a

responsabilizacdao na esfera civil.

Secao IV
Da Interdicao

Art. 155. Serd aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco a vida,

proibindo-se o uso e a ocupagdo de parte ou da totalidade da area loteada.

Art. 156. A interdicdo podera ser suspensa somente com a regularizagdo da

situacdo a que deu causa.

Art. 157. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo, no

prazo solicitado, implicard em multa e cassacdao do alvara de licenca.

Secao V
Das Multas

Art. 158. Serd aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniéria,
gradudvel de acordo com a gravidade da infracdo e conforme a legislacdo federal,

especificamente, nos seguintes casos:

L. quando o Poder Publico e as concessionarias de servicos publicos,
devidamente identificados, forem impedidos de acessar 0
empreendimento;
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I1. quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de
infraestrutura de sua responsabilidade;
III. nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo,

interdicdo e intervencgao.

Paragrafo tnico. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislagdo
urbanistica do Municipio de Hidroldndia serdo calculadas com base na Unidade
Fiscal do Municipio de Hidrolandia (UFMH), cujo valor wunitario sera
periodicamente atualizado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, nos termos e

na forma da lei.

Art. 159. A pena de multa poderd ser aplicada concomitante a outras sancdes

previstas nesta Lei Complementar.

Art. 160. A multa pecunidria serd aplicada sempre que constatar inobservancia,
por parte do profissional habilitado ou da firma responsavel pela implantacao do
loteamento, dos dispositivos desta Lei Complementar e ficardo sujeitos ao
pagamento de multas nos valores estabelecidos nos casos de cometimento das

seguintes infragdes:

L. 85 (oitenta e cinco) UFMH por lote, por apresentar projeto em desacordo
com os dispositivos desta Lei Complementar;

I1. 170 (cento e setenta) UFMH por lote, por apresentar projeto de
parcelamento, falseando medidas, cotas e demais indicagdes;

III. 425 (quatrocentas e vinte e cinco) UFMH por lote, por falsear cédlculos do
projeto e elementos de memoriais descritivos ou por viciar projeto,
introduzindo lhe alteragdes de qualquer espécie ap6s aprovacao;

IV. 255 (duzentas e cinquenta e cinco) UFMH por assumir responsabilidade na
elaboracdo do projeto de parcelamento e entregar a sua elaboracdo de fato

a terceiros sem a devida habilitacdo profissional.

Pagina 75

Prefeitura Municipal de Hidrolandia
Rua Dirceu Mendonca, n° 369 - Centro — Hidrolandia-GO - Cep: 75340-000 - Fone: (62) 3553-8555 - www.hidrolandia.go.gov.br



A\

44 fY/DROL ANO\‘N \q&

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
Municipio de Hidrolandia, Estado de Goias

Art.

161. Sao aplicdveis multas simultaneamente a profissional ou a firma

responsavel pelo loteamento, nos seguintes casos:

IT1.

I11.

IV.

3.360 (trés mil trezentas e sessenta) UFMH pela inexisténcia de cépia do
projeto, na forma como foi aprovado, no local da obra de execucdo do
parcelamento;

335 (trezentas e trinta e cinco) UFMH por lote, por més de atraso na
execugdo do Termo de Compromisso;

16.850 (dezesseis mil oitocentas e cinquenta) UFMH pelo ndo cumprimento
de intimac¢do em virtude de vistoria ou de determina¢des fixadas no Laudo
de Vistoria;

335 (trezentas e trinta e cinco) UFMH por lote, por iniciar ou executar
obras no parcelamento antes da edi¢do do respectivo Decreto de aprovacao
ou em desacordo com o projeto aprovado;

335 (trezentas e trinta e cinco) UFMH por lote, pelo ndo cumprimento de

determinacodes fixadas no Laudo de Vistoria.

Art. 162. As multas aplicdveis aos proprietdrios dos iméveis parcelados seradao as

seguintes:

I.

I1.

III.

3.360 (trés mil trezentas e sessenta) UFMH por lote, por remanejamento ou
reparcelamento sem prévia autorizacao;

3.360 (trés mil trezentas e sessenta) UFMH por lote, pelo ndo cumprimento
da ordem de embargo;

8.425 (oito mil quatrocentas e vinte e cinco) UFMH por lote, por ocupar ou
fazer ocupar parcelamento antes do cumprimento do Termo de

Compromisso;
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IV. 8.425 (oito mil quatrocentas e vinte e cinco) UFMH por lote, quando
utilizar materiais inadequados ou sem as necessdrias condicdes de

resisténcia, ou em desacordo com os projetos e especificagdes aprovados.

Art. 163. Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nesta Lei Complementar serdo

cominadas em dobro.

Paragrafo tinico. Considera-se reincidéncia a repetigdo da infragdo de um mesmo
dispositivo desta Lei Complementar, pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois
de passada em julgado administrativamente a decisdo condenatéria referente a

infragcdo anterior.

Art. 164. O prazo para pagamento das multas aplicadas é de 05 (cinco) dias ap6ds a

aplicacdo da mesma ou apés julgamento do recurso.

Art. 165. As multas ndo pagas nos prazos previstos em lei serdo inscritas na

Divida Ativa.

Paragrafo tnico. Quando o infrator se recusar a pagar as multas impostas nos

prazos legais esses débitos serdo judicialmente executados.

Art. 166. Quando em débito de multa, nenhum infrator receberd quaisquer
quantias ou créditos que tiver com o Municipio, nem participara de licitacdao ou
firmard contratos ou ajustes de qualquer natureza, ndo terd projetos aprovados
nem obterd licenca para construir, ou exercer qualquer transagdo com a Prefeitura

até que regularize a situacao.

Art. 167. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo

atualizados, nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de correcéao
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monetdria que estiverem em vigor na data de liquidacdo das importancias

devidas.

Secao VI

Da Cassacao do Alvara de Licenca

Art. 168. A cassagdo do Alvara de Licenca sera aplicada nos casos de:

L. descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do no prazo
solicitado;

I1. descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
solicitado.

Paragrafo dnico. Todas as sancdes serdo comunicadas ao interessado mediante

notificagdo oficial do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 169. Nenhum lote serd colocado a venda sem a publicacdo do decreto de
licenciamento urbanistico do loteamento e sem o registro do loteamento no

Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

Paragrafo tnico. Os pedidos de parcelamento do solo para os diversos fins serdo
aprovados ou nao pelo Municipio, observadas as exigéncias técnicas, juridicas e
procedimentais instituidas por esta Lei Complementar, mediante decreto do Chefe
do Poder Executivo, com o devido registro no Cartério do Registro de Imodveis

competente no prazo legal.
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§ 1°. Quando o projeto de parcelamento do solo merecer aprovagdo, a autorizagdo

para a implantagdo da infraestrutura prevista no projeto devera se dar por etapas.

§ 2°. Cada uma das etapas de que trata o pardgrafo anterior devera ter, no

maximo, 400 (quatrocentos) lotes.

§ 3°. A etapa seguinte s6 sera autorizada quando pelo menos 30,00% (trinta por

cento) dos lotes da etapa anterior estiverem dotados de edificagao.

Art. 170. O licenciamento urbanistico do loteamento por parte do Municipio de
Hidrolandia ndo implicard em sua responsabilizacdo quanto a possiveis
divergéncias de medidas e 4reas, no todo ou em relacdo aos lotes ou &reas, assim
como em relacdo a possibilidade de erros na demarcacgdo e/ou superposicdo do

loteamento em relagdo a seus confrontantes.

Art. 171. Para melhor aplicacdo desta Lei Complementar fica o Poder Executivo
autorizado a promover sua regulamentagdo, no que couber, no prazo méaximo de

180 (cento e oitenta) dias.

Art. 172. Cabera ao 6rgdo municipal de planejamento e a Procuradoria Geral do
Municipio a atribuig¢do de garantir a eficiente aplicacao desta Lei Complementar,
inclusive no que se refere a andlise de casos omissos e interpretacdes decorrentes

de sua aplicacao.

Art. 173. Sdo estabelecidos prazos a serem obedecidos pelo empreendedor e pela

Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU), correspondentes a:

L. atos de iniciativa do empreendedor nos procedimentos previstos para cada
fase;
IT. validade de diretrizes fornecidas e de aprovagdes.
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Art. 174. Vencido o prazo de uma fase sem que o empreendedor cumpra o
procedimento correspondente o pedido de aprovagdo sera suspenso, abrindo
prazo para o interessado sanar a falha, sendo o mesmo notificado expressamente a
respeito do prazo de que dispde e advertido de que o ndo cumprimento da
exigéncia implica automaticamente no indeferimento do pedido, com o
arquivamento do processo administrativo na fase em que se encontrar, sem

quaisquer 6nus para o Municipio.

Paragrafo tnico. O prazo de que trata este artigo serd determinado pelo Chefe do

Poder Executivo, na regulamentacdo desta Lei Complementar.

Art. 175. Nos casos de forca maior, na forma da lei e dos atos da administracao
publica que prejudiquem ou interrompam o decurso normal dos prazos, os dias

afetados serdo acrescentados aos prazos estabelecidos.

Art. 176. Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se forca maior o fato
imprevisivel que gere efeitos praticos na relagdo juridica entre o Poder Publico e o

empreendedor, independentemente da vontade das partes.

Art. 177. Os prazos estabelecidos nesta Lei Complementar serdao contados em dias

uteis, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

§ 1°. Para os efeitos desta Lei Complementar, os prazos comegam a correr no

primeiro dia atil subsequente a notificacdo ou comunicacdo oficial que determine

OS prazos.

§ 2°. Quando o vencimento coincidir com sdbado, domingo, feriado ou dia sem
expediente para a Administragcdo Publica Municipal, considerar-se-a dia do

vencimento o 1° dia ttil subsequente.
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§ 3°. O estabelecido no caput deste artigo ndo se aplica a analise de processos de
desdobro, desmembramento, remembramento, membramento e reparcelamento,
quando o prazo sera de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de

regularizagdo dos autos.

Art. 178. Os projetos de parcelamento do solo estdo sujeitos ao pagamento das

taxas previstas pelo Coédigo Tributario Municipal.

Art. 179. Os processos de parcelamento do solo protocolizados antes da entrada

em vigor desta Lei Complementar a ela deverdo se adequar.

Art. 180. Nos Ntucleos Rururbanos Sustentdveis s6 sera admitido o parcelamento
do solo na modalidade de Loteamento com Acesso Controlado de que tratam os

artigos 47 e seguintes desta Lei Complementar.

Art. 181. O Poder Publico Municipal deverd empreender todos os esforgos
politicos e administrativos para garantir que a definicdo da divisa territorial com
0 Municipio de Aparecida de Goidnia na regido da Serra das Areias garanta o

melhor interesse do Municipio de Hidrolandia.

Art. 182. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislacdo urbanistica
do Municipio de Hidrolandia serdo calculadas com base na Unidade Fiscal do
Municipio de Hidrolandia (UFMH), cujo valor unitdrio serd periodicamente
atualizado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, nos termos e na forma da

lei.

Art. 183. Revogam-se as disposi¢des em contrério.
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Art. 184. Esta Lei Complementar entrara em vigor 90 (noventa) dias ap6s a data

de sua publicacao.

MUNICIPIO DE HIDROLANDIA, 04 DE JULHO DE 2019.

Paulo Sérgio de Rezende

Prefeito
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