PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

LEI COMPLEMENTAR N° 7, DE 23 DE MARCO DE 2020.

Dispde sobre o zoneamento, 0 uso € a
ocupa¢do do solo do Municipio de
Hidrolandia e da outras providenciais”.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE HIDROLANDIA

Fago saber que a Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias, aprovou
e apos deliberagdo de rejei¢do de veto parcial oposto pelo Prefeito Municipal, mediante san¢ao
tacita dos demais dispositivos, nos termos do art. 29, § 7° da Lei Organica, eu, no exercicio da
atribuicdo a mim conferida pelo art. 12, inciso III da Lei Organica Municipal, PROMULGO,
a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Secdo Unica - Da Regéncia e Subsidios

Art. 1°. O Zoneamento e a Estruturacdo Espacial, bem como o Uso e a Ocupagdo do Solo do
Municipio de Hidrolandia sao regidos por esta Lei Complementar.

Art.2°. Essa Lei Complementar tem como fundamento o Relatdrio Diagnostico do
Municipio de Hidrolandia abordando os aspectos socioecondmicos, fisico-bidtico-ambiental e
territorial, infraestrutura, de planejamento urbano, habitacional, turismo e do Aparato Juridico,
integrados e sintetizados no Mapa do Zoneamento e Estruturagdo Espacial (Anexo I), que
expressa o arranjo macroespacial de todo o territério do Municipio.

CAPITULO II - DO ZONEAMENTO ESTRUTURACAO ESPACIAL DO
MUNICIPIO

Secdo Unica - Das Diretrizes do Zoneamento e Estruturacio Espacial

Art. 3°. O Zoneamento e Estruturagdo Espacial do municipio objetiva sua organizagdo
territorial levando em conta as caracteristicas fisicas, ambientais, geomorfologicas e grau de
urbaniza¢do, visando ordenar o crescimento da cidade segundo critérios urbanisticos e
ambientais, definindo a forma de uso e ocupacgao do solo.
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§1° O Zoneamento ¢ a Estruturagdo Espacial do Municipio de Hidrolandia ficam
organizados por meio de suas bacias e sub-baciasHidrograficas, nucleo, eixos, polos e zonas
estabelecidos segundo as caracteristicas fisicas, bidticas, ambientais, de potencialidades
econdmicas e de adequagdes e restricdes ao uso e ocupacgao solo e de adensamento de cada uma,
conforme Mapa do Zoneamento e Estruturacao Espacial (Anexo I).

§2° O estabelecimento do arranjo e da organizagdo do Ordenamento Territorial,
Estrutura¢dao Espacial e Zoneamento Urbano e Ambiental do Municipio serdo retratados por
meio de Mapa de Zoneamento de Areas Potenciais para Conservagao e Preservagio Ambiental
e de Mapa de Centralidades Urbanas e Zoneamento Urbano e Econdmico a serem produzidos
oportunamente, que integrados formam o Mapa Sintese do Ordenamento Territorial,
Estruturacdo Espacial e Zoneamento Urbano e Ambiental do Municipio.

I. O Mapa de Zoneamento de Areas Potenciais para Conservacao e Preservacao
Ambiental, a ser produzido oportunamente, devera mostrar as principais feigdes ambientais,
constituidas pelas areas potenciais para implementagao de Unidades de Conservagao (UC), para
parques lineares, geoparque e corredores ecoldgicos;

II. O Mapa de Centralidades urbanas e de Zoneamento Urbanistico e Economico, a ser
produzido oportunamente, devera mostrar as principais centralidades urbanisticas do
Municipio.

§ 3°. Os limites das porgdes territoriais e Zonas componentes do Ordenamento
Territorial, Estruturagdo Espacial e Zoneamento Urbano ¢ Ambiental do Municipio sao
tracados por linhas no Mapa homonimo, devendo o 6érgdo municipal competente, por meio de
parecer técnico da Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), promover sua
adequagdo sempre que as linhas limitrofes estiverem tracadas nos eixos das vias, alterando-as
para a testada dos lotes.

§ 4°. Quando determinada faixa de terra, pertencente a um mesmo proprietario, for
situada em duas zonas contiguas, o proprietario tera direito de estender o tipo de uso regular de
qualquer delas sobre a outra, dentro de sua propriedade, até o limite representado por via publica
ou curso d’agua, o que sera objeto de adequagao compulsoria prévia do mapa de que trata o §3°
(ANEXOI) pela Comissao de Avaliagao Técnica de Urbanismo (CATU), mediante impulso do
interessado, no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

CAPITULO III - DOS CONCEITOS E DAS DEFINICOES
Secio Unica - Dos Conceitos e Definicdes

Art. 4°. Para efeito do disposto nesta Lei Complementar entende-se por:

I. Sub-baciasHidrograficas: regido geografica sobre a terra na qual o escoamento
superficial, em qualquer ponto, converge para um unico ponto fixo, denominado de exutorio;

I1. Nucleos Urbanos: sdo os espagos urbanos stricto sensu do Municipio de
Hidrolandia, constituidos pelas porgdes territoriais correspondentes ao Nucleo Urbano, Nucleo
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Pioneiro, Nucleo de Nova Fatima, Nucleo de Oloana, Nucleo de Santa Maria, Nucleo
Multifuncional e Nucleos Rururbanos Sustentdveis, que apresentam uma malha urbana
consolidada e exercem, localmente, um papel de fornecedores de servigos e atividades
comerciais variados;

I11. Nucleos Rururbanos Sustentaveis: sdo os espacos com caracteristicas mistas
dotados de componentes urbanos e rurais propicios a ocupagdes residenciais categorizadas
como ecovilas, agrovilas, Loteamentos Condominiais ¢ de Acesso Controlado e nao
residenciais, como atividades de ecoturismo, hotéis fazendas, agroindustria, industria de dgua
mineral, entre outras atividades sustentaveis;

Iv. Eixos de Desenvolvimento Econdmico: compreendem as porgdes do territorio
paralelas as rodovias Estaduais e Federais destinadas ao desenvolvimento de atividades
econdmicas multifuncionais, de uso prioritario ndo residencial;

V. Zonas de Fragilidade Ambiental: representada pelas 4reas mais alcadas
topograficamente, de maior declividade, mais suscetiveis a instalagdo de processos erosivos,
com maior potencial hidrogeologico, grande incidéncia de nascentes e cabeceiras de drenagens
naturais, cobertas por significativos fragmentos de vegetacdo nativa e com maior risco de
ocupagdo determinado pela Carta de Risco e pelo Mapa de Zoneamento de Areas Potenciais
para Conservagao e Preservagdo Ambiental do Municipio;

VI Zona Rural: espaco territorial destinado as atividades primarias, agroindustriais, a
conservagdo ambiental e a contengdo do crescimento da cidade, evitando a implantacdo de
atividades que induzam as formas de ocupacao urbana;

VIL Zona Urbana: ¢ o espacgo territorial urbanizado do Municipio constituido pelas
centralidades urbanas, onde as ocupagdes urbanas caracterizam-se por um maior adensamento
populacional e maior densidade de ocupacao, bem como pela a existéncia de equipamentos
sociais, de forma mais concentrada, destinados as funcdes urbanas basicas;

VIII. Nucleo Multifuncional: importante por¢cdo da Zona Urbana para uma estratégia
multifuncional de usos, mesclando as atividades urbanas como industria, logistica, comércio,
prestacdo de servigos e habitacao;

IX. Nucleo Pioneiro: E o espaco territorial urbanizado e consolidado onde ocorreram
as primeiras ocupagdes urbanas, caracterizando-se por possuir um patrimdnio histérico
concentrado na Alameda das Grimpas, assim formado por um conjunto arquitetonico e edificios
dotados de valor historico, onde ndo se admite adensamento;

X. Areas Especiais de Interesse Social: sdo porcdes do territorio a serem determinadas
por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal para proporcionar moradia digna para a
populacdo hipossuficiente por meio de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e
regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares, € a provisao de novas
Habitagoes de Interesse Social.

CAPITULO V - DAS CENTRALIDADES, EIXOS, POLOS E ZONAS

Pagina 3 de 59



PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

Secdo Unica - Do Arranjo Espacial por Zonas e Eixos

Art. 5°. A estruturagdo do Municipio de Hidrolandia por meio das Centralidades, Zonas e
Redes contempla:

I. Zona Rural (ZR);

II. Zona Urbana:

a) Nucleo Urbano (ZUNU);

b) Nucleo Pioneiro (ZUNP);

C) Nucleo de Nova Fatima (ZNNF);

d) Nucleo de Oloana (ZUNO);

e) Nucleo de Santa Maria (ZUNSM);

f) Nucleo Multifuncional (ZUM);

g) Nucleos Rururbanos Sustentaveis (ZUNR);
I11. Eixos de Desenvolvimento Economico:

a) Eixo Econdémico Norte (EEN);

b) Eixo Econdmico Sul (EES);

c) Eixo Econdmico de Comércio e de Servigos (EECS);
d) Eixo Econdmico Manufatureiro (EEM).

Art. 6°. A Zona Rural prevista no inciso I do artigo 5° desta Lei Complementar admite o
parcelamento do solo das areas e glebas nela inseridas, obedecidas as normas da Lei n°® 4.504,
de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e a regulamentacdo exarada pelo INCRA,
observando-se, no que couber, as disposi¢des desta Lei Complementar, da Lei Complementar
do Plano Diretor e da Lei Complementar do Parcelamento do Solo.

Art. 7°.  Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis previstos pela alinea “g”, do inciso II, do
artigo 5° desta Lei Complementar serdo admitidos condominios de lotes com as seguintes
caracteristicas, que excetuam o previsto no ANEXO V:

I. Taxa minima de permeabilidade global do loteamento equivalente a 50%
(cinquenta por cento) da area parceldvel, na hipotese de Loteamento de Acesso Controlado; e,
a 40% (quarenta por cento) da area parcelavel, na hipotese de Loteamento Condominial;

I1. Lote padrao com éarea minima de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados)
por lote e frente minima de 20,00m (vinte metros), em Loteamentos de Acesso Controlado e de
450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) por lote e frente minima de 15m (quinze
metros), em Loteamentos Condominiais de uso residencial;
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I11. Coeficiente Minimo de Aproveitamento do lote equivalente a 20% (vinte por cento)
da area total do lote, em Loteamentos de Acesso Controlado; e de 40% (quarenta por cento),
em Loteamentos Condominiais de uso residencial;

Iv. Coeficiente Maximo de Aproveitamento do lote equivalente a 70 (setenta por cento)
da 4rea total do lote, em Loteamentos de Acesso Controlado; e de 80% (oitenta por cento) em
Loteamentos Condominiais;

V. Taxa Minima de Permeabilidade do Lote equivalente a 30% (trinta por cento) da
area total do lote, em Loteamentos de Acesso Controlado; e de 20% (vinte por cento) em
Loteamentos Condominiais;

§1°. Nos Loteamentos dos Nucleos Rururbanos Sustentaveis admite-se que até 30%
(trinta por cento) dos lotes tenham area até 50% (cinquenta por cento) menor do que o padrao
minimo, nos Loteamentos de Acesso Controlado; e area até 20% (vinte por cento) menor em
Loteamentos Condominiais.

§2°. Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis nao serdo aprovados projetos de Habitagdes
de Interesse Social.

§3°. Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis serdo admitidos os parcelamentos do solo
nas modalidades de Loteamento com Acesso Controlado e Loteamento Condominial, de que
tratam a Lei Complementar de Parcelamento do Solo do Municipio de Hidrolandia.

(1)

Art. 8°.  Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis previstos pela alinea “g” do inciso II do artigo
5° desta Lei Complementar serdo admitidos condominios de lotes com as seguintes
caracteristicas:

I. Taxa Minima de Permeabilidade Global do loteamento equivalente a 60,00%
(sessenta por cento) da area parcelavel;

I1. Lote Padrdao com éarea minima de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados)
por lote e frente minima de 20,00m (vinte metros);

I11. Coeficiente Minimo de Aproveitamento equivalente a 10,00% (dez por cento) da
area total do lote;

Iv. Coeficiente Maximo de Aproveitamento equivalente a 40,00% (quarenta por cento)
da area total do lote;

V. Taxa Minima de Permeabilidade do Lote equivalente a 40,00% (quarenta por cento)
da 4rea total do lote.

§1° Nos condominios de lotes nos Ntucleos Rururbanos Sustentaveis admite-se que até
30,00% (trinta por cento) dos lotes tenham area até 50,00% (cinquenta por cento) menor do que
o0 padrao minimo.

§2° Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis nao serdo aprovados projetos de Habitagdes
de Interesse Social.
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§ 3°. Nos Nucleos Rururbanos Sustentaveis s6 sera admitido o parcelamento do solo na
modalidade de Loteamento com Acesso Controlado de que tratam os artigos 48 e seguintes da
Lei Complementar de Parcelamento do Solo do Municipio de Hidrolandia.

Art. 9°. Na Zona Urbana os lotes devem ter area de, no minimo, 240,00m? (duzentos e
quarenta metros quadrados), com frente de, no minimo, 8,00m (oito metros).

L. Admite-se, no entanto, que em novos parcelamentos até 30,00% (trinta por cento)
dos lotes tenham area de, no minimo, de 160,00m2 (cento e sessenta metros quadrados), com
frente de, no minimo, 8,00m (oito metros), que serdo considerados como Lotes de Habitag¢ao
Social;

II. Em novos parcelamentos destinados ao atendimento de demandas especificas da
populagdo de baixa renda, pelo menos 20,00% (vinte por cento) dos lotes devem ter area de, no
minimo, 240,00m? (duzentos e quarenta metros quadrados), com frente de, no minimo, 8,00m
(oito metros).

Art. 10. No Nucleo Urbano Multifuncional sé serdo admitidos projetos de parcelamento com
caracteristicas equivalentes as das Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) se o
empreendedor assumir a integralidade dos custos de implantagdo de toda a infraestrutura basica
prevista na Lei Complementar de Parcelamento.

§1°. Admite-se 0 uso misto.

§ 2°. Nao se admite o Uso Residencial na faixa lindeira de 50,00m (cinquenta metros) de
cada um dos lados das rodovias que atravessam o Nucleo Urbano do municipio.

§3°. Respeitadas as faixas de dominio e ndo edificante, a regra prevista no §2° deste
artigo nao se aplica a rodovias estaduais.

§ 4°. No Nucleo Multifuncional localizado as margens da BR-153, a sul do Condominio
Miraflores, serd permitido o desenvolvimento de atividades de comércio e prestagdo de
servicos, bem como uso residencial, nos moldes da Zona Rururbana, a critério do
proprietario/empreendedor.

§5°. Na Zona Linear de Desenvolvimento Economico localizada as margens da GO-319,
nas proximidades do Distrito de Nova Fatima, serd permitido o desenvolvimento de atividades
de comércio e prestacao de servicos, bem como uso proprio da Zona Rururbana, a critério do
proprietario/empreendedor.

Art. 11. Os Eixos de Desenvolvimento Econdmico compreendem:

I. O Eixo Econémico Norte, que compreende faixas da BR-153 e da GO-319;
IL. O Eixo Econdmico Sul, que compreende faixas da BR-153;
I11. Eixo Economico de Comércio e de Servicos, que compreende faixas da BR-153, da

GO-319 e dos Eixos Estruturantes;
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Iv. Eixo Econdmico Manufatureiro, que compreende a porgao territorial do lado Oeste
da BR-153 no sentido Goiania—Itumbiara, conforme indicada no Mapa de Zoneamento ¢ Uso
do Solo.

Paragrafo uinico. Projetos de empreendimentos com dimensdo superior a da extensao da faixa
do Eixo Econdémico de Comércio e de Servigos poderao ser aprovados mediante parecer
fundamentado da CATU.

Art. 12. Lei especifica devera dispor sobre o Circuito de Turismo ¢ Gastronomia, o Parque
Linear do Corrego das Grimpas e a Rede do Anel Viario de Hidrolandia.

CAPITULO VI - DO USO E OCUPACAO DE SOLO

Art. 13. Para efeito de controle das atividades no territdrio do Municipio ficam estabelecidos
o0 uso residencial, o uso ndo residencial e o uso misto como categorias predominantes.

Art. 14. Os usos serdo permitidos no territorio do Municipio de Hidrolandia desde que
obedecam as condigdes estabelecidas no Plano Diretor Sustentavel e os requisitos desta Lei
Complementar.

Art. 15. Conforme os impactos que causem ao ambiente, os usos ndo residenciais € uso misto
classificam-se, de acordo com a Tabela da Classificacao dos Usos (Anexo IV), em:

I. Grupo [;
I1. Grupo II;
I11. Grupo 111

Paragrafo unico. Caso a atividade de uso ndo esteja relacionada na Tabela da Classificagdo
dos Usos (Anexo IV) o 6rgdo de regulacdo urbanistica, por meio da Comissdo de Avaliacao
Técnica de Urbanismo (CATU), devera enquadrar a situacao naquela atividade que melhor se
assemelhar, considerando as restri¢cdes previstas no grupo.

Secao I - Do Uso Residencial, Nao Residencial e Misto

Art. 16. Os usos sdo classificados em:

I. uso residencial:

a) habitacdo singular;

b) habitagdo seriada;

c) habitagdo seriada em condominio;
d) habitagdo coletiva;
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e) habitacao coletiva quitinete;

f) multiplos pavimentos e/ou unidades;

IL. uso nao residencial:

a) uso comercial;

b) UsO Servigos;

c) uso institucional;

d) uso industrial;

e) uso rural;

f) multiplos pavimentos e/ou unidades;

I11. uso misto: uso residencial concomitante ao uso nao residencial.
§1° Para todos os usos, exceto o uso de habitagdo coletiva e de multiplos pavimentos

e/ou unidades, serdo adotadas a altura maxima de 12,00m (doze metros) partindo do piso do
térreo até a face superior da tltima laje.

§ 2°. Os usos que excederem a altura de 12,00m (doze metros) serdo classificados como
Multiplos Pavimentos e/ou Unidades.

§3° Os compartimentos reservados para equipamentos técnicos (casa de maquinas,
barrilete e caixa d’4dgua), caso existentes acima dos 12,00m (doze metros) de altura, ndo poderao
situar-se no muro de divisa, devendo respeitar recuos minimos obrigatorios.

§ 4°. Poderdo exceder o limite maximo de altura, as constru¢des que ocupem no maximo
10,00% (dez por cento) da laje de cobertura, cuja area total nao ultrapasse 60,00m? (sessenta
metros quadrados).

§ 5°. Quando da existéncia de corredor externo, entre o0 muro de divisa e a edificacao
sem abertura, o mesmo deverd possuir largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 6°. Caso seja utilizada platibanda, a mesma podera ter altura maxima de até de 2,00m
(dois metros).

§7° As edificagdes caracterizadas como multiplos pavimentos e/ou unidades poderdo
ocupar, no térreo, os recuos laterais e de fundo, observando a taxa de ocupacao da zona onde
se localiza, sem abertura para as divisas e com altura maxima de 6,00m (seis metros), partindo
do piso do térreo até a face superior da laje.

§ 8°. Admite-se o tratamento de esgoto sanitario e de efluentes urbanos, individual e/ou
coletivo, desde que igual ou similar ao tercidrio.

§9°. Para emissdo de Carta de Ocupagdo ou Habite-se devera ser constatada pela
Fiscalizagao de Obras a execu¢do da calgada, conforme os parametros instituidos pela Lei
Complementar de Parcelamento.
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Art. 17. Para emissdo de Alvara de Construcdo em casos de multiplos pavimentos e/ou
unidades deverao estar disponiveis 100,00% (cem por cento) da infraestrutura minima prevista
nesta Lei Complementar e na de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Na eventualidade de inexistir no todo ou em parte a infraestrutura de que
trata o caput deste artigo, o empreendedor devera implanta-la de acordo com as exigéncias de
parecer técnico exarado pela Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU).

Subsecao I - Do Uso Residencial

Art. 18. O uso residencial € aquele que se destina a moradia, sendo subdividido em:

L. habitagdo singular: uma unica edificacao residencial isolada na unidade imobilidria,
com gabarito maximo de até 12,00m (doze metros) de altura;

I1. habitagdo seriada: edificacdes geminadas ou isoladas, com acesso direto e
independente, com gabarito maximo de até¢ 12,00m (doze metros) de altura e:

a) devera atender a fra¢dao ideal minima de 150,00m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) por Unidade Residencial;

b) frente minima de 8,00m (oito metros) por Unidade Residencial;

c) localizada em lote/quadra oriunda de parcelamento aprovado e inserido no
Perimetro Urbano;

I11. habitacao seriada em condominio: edificacdes geminadas ou isoladas, com criagao
de via de acesso interno e gabarito méaximo de até 12,00m (doze metros) de altura:

a) deverd atender a fracdo ideal minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados) por Unidade Residencial;

b) frente minima de 8,00m (oito metros) por Unidade Residencial;

C) localizada em lote/quadra oriunda de parcelamento aprovado e inserido no
Perimetro Urbano;

d) fracdo ideal minima equivale a é4rea privativa de terreno, ndo podendo ser
computadas as areas de uso comum;

e) a abertura de vias de acesso as moradias deverd obedecer aos seguintes critérios:

l. minimo de 10,00m (dez metros) da Caixa da rua;

2. minimo de 7,00m (sete metros) de largura da pista de rolamento e para vias sem

saida deverd ser projetado cul-de-sac com raio minimo de 7,50m (sete metros cinquenta
centimetros);

3. calcada com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
4. cada unidade devera ter acesso independente, através de via de acesso de uso
interno;
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5. areas destinadas as vagas descobertas poderao ser localizadas no recuo frontal em
relagdo as vias de acesso as moradias;

d) o perimetro externo devera receber fechamento em toda sua extensao;

e) acima de 10 (dez) unidades habitacionais, devera destinar o minimo de 7,50% (sete

e meio por cento) da area do terreno para recreagao e lazer, coberta ou nao e de uso comum;

f) quando houver modificacdo de projeto com acréscimo de area construida das
unidades habitacionais ja licenciadas, os indices urbanisticos incidirao sobre a area privativa de
terreno de uso exclusivo da unidade habitacional;

IVv. habitacdo coletiva: edificagdo que comporta até 8 (oito) unidades residenciais
autonomas por unidade imobiliaria, com acesso Unico as unidades, areas comuns de circulagao
e altura méxima de até 12,00m (doze metros);

V. habitagdo coletiva quitinete: edificacdo que comporta até 16 (dezesseis) unidades
residenciais autdbnomas por unidade imobiliaria, com acesso unico as unidades, areas comuns
de circulacdo e altura maxima de até¢ 12,00m (doze metros); deve obedecer a area maxima de
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por unidade residencial autdbnoma, e o minimo de 1
(uma) vaga de estacionamento a cada 2 (duas) unidades residenciais;

VI multiplos pavimentos e/ou unidades:

a) as edificagdes residenciais com altura superior a 12,00m (doze metros);

b) as edificagOes coletivas acima de 8 (oito) unidades;

c) as edificacdes coletivas quitinetes acima de 16 (dezesseis) unidades, mantida a area

total maxima construida de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por Unidade.

Art. 19. Os usos residenciais serdo permitidos segundo as diretrizes e critérios estabelecidos
para a Zona em que se pretende instalar a edificacdo, conforme estabelecido no Anexo III —
Tabela de Admissibilidade de Usos.

Subsecao II - Dos Parametros Urbanisticos do Uso Residencial

Art. 20. Os parametros urbanisticos do uso residencial em todas as zonas sao definidos como:

I. habitacdo singular:

a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo lateral: minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para paredes
com abertura;

C) recuo de fundo: minimo de 2,00m (dois metros) para paredes com abertura;

d) gabarito maximo: até 9,00m (nove metros) de altura;

I1. habitacao seriada:
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a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo lateral: minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para paredes
com abertura;

c) recuo de fundo: minimo de 2,00m (dois metros) para paredes com abertura;

d) gabarito maximo: até 9,00m (nove metros) de altura;

I1L. habitagdo geminada:

a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo unilateral: minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

c) recuo de fundo: minimo de 2,00m (dois metros) para paredes com abertura;

d) gabarito maximo: até 9,00m (nove metros) de altura;

Iv. habitagdo coletiva até 20,00m (vinte metros) de altura:

a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo lateral: minimo de 2,00 (dois metros) para paredes com abertura;

c) recuo de fundo: minimo de 3,00m (trés metros) para paredes com abertura;

d) gabarito maximo: 20,00m (vinte metros) de altura;

e) quantidade de unidades: até 24 (vinte e quatro) unidades;

V. habitacao coletiva quitinete:

a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo lateral: minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para paredes
com abertura;

C) recuo de fundo: minimo de 2,00m (dois metros) para paredes com abertura;

d) gabarito maximo: até 20,00m (vinte metros) de altura;

e) quantidade de unidades: até 50 (cinquenta) unidades;

VL. Habitagdo coletiva acima de 20,00m (vinte metros) de altura:

a) recuo frontal: minimo de 5,00m (cinco metros);

b) recuo lateral: sera definido pela relagdo mateméatica: R=NP/2 (recuo ¢ igual ao

nimero de pavimentos dividido por dois, partindo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

c) recuo de fundo: sera definido pela relacdo matematica: R=NP/2 (recuo ¢ igual ao
numero de pavimentos dividido por dois), partindo de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros);

d) o limite maximo permitido sera de 20 (vinte) pavimentos ou 60,00m (sessenta
metros) de altura.
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§1°. Nos edificios para Uso Residencial a pilotis do térreo e o subsolo ndo serdo
computados como pavimento.

§2°. Permite-se instalacdo de guarita de até 6 m2 (seis metros quadrados) no recuo
frontal.

§3°. No Ntcleo Pioneiro, admite-se recuo frontal conforme alinhamento do casario da

quadra, exceto para novas constru¢des que respeitardo o recuo frontal minimo de 5Sm (cinco
metros).

§4°. Em qualquer tipo de habitacdo, o afastamento lateral minimo nas Zonas Urbanas de
Santa Maria, Nova Fatima, Oloana e Rururbana sera de 2m (dois metros).

§5°. Em qualquer tipo de habitag@o, o recuo de fundo minimo nas Zonas Urbanas de
Santa Maria, Nova Fatima, Oloana ¢ Rururbana sera de 2,5m (dois metros e cinquenta
centimetros) para construcdes até 6m (seis metros) de altura e de 3,5m (trés metros e cinquenta
centimetros) para construgdes com mais de 6m (seis metros) de altura.

§6°. Em qualquer tipo de habitagdo, o gabarito maximo sera de:

I. 9m (nove metros) nas Zonas Urbanas do Nucleo Pioneiro, Santa Maria, Nova
Fatima, Oloana e Rururbana;

I1. 15m (quinze metros) Eixo Econdmico de Comércio e Servigos (EECS)

I11. 24m (vinte e quatro metros) no Eixo Econémico Norte (EEN), Eixo Econdmico Sul

(EES) e Eixo Econdmico Manufatureiro (EEM);

Iv. 60m (sessenta metros) no Nucleo Urbano e na Zona Multifuncional;

Subsecao III - Do Uso Nao Residencial

Art. 21. O uso ndo residencial ¢ aquele destinado ao exercicio de atividade econdmica, sendo
subdividido em:

I. uso comercial: ¢ aquele que se destina a comprar e vender produtos;

IL. uso servigos: ¢ aquele que se destina a prestar servigos a populagdo por atividades
publicas ou privadas;

I11. uso institucional: € aquele que se destina a atividades de cultura, assisténcia social,
cultos religiosos e servigos publicos;

Iv. uso industrial: é aquele que se destina a produzir bens;

V. uso rural: € aquele que se destina a produg¢do primaria, agropecudria, extrativa

vegetal ou agroindustrial.

§1° Admite-se o uso misto envolvendo as modalidades de uso residencial e ndo
residencial, observadas as diretrizes do Plano Diretor.
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§ 2°. Os parametros urbanisticos aplicaveis a hipotese do § 1° retro serdo os da atividade
mais restritiva, inclusive no que tange as exigéncias da reserva técnica de vagas.

§ 3°. Para os imoéveis construidos antes da promulgagao desta Lei Complementar ¢ que
sofrerem alteracdao de uso, caracterizado pela ocupacgdo de imovel originalmente residencial,
alterado para fins nao residenciais, sera permitida a permanéncia dos parametros urbanisticos
vigentes a época da construgdo, competindo a Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo
(CATU) avaliar cada caso concreto e exarar parecer.

Art. 22. A instalagdo do uso nao residencial ficara condicionada:

I. ao nivel de incomodidade;
IL. a sobrecarga sobre a rede viaria;
I11. ao porte da atividade.

Art. 23. Os usos nao residenciais serao deferidos de acordo com o Mapa de Hierarquizagao
Viaria (Anexo II) e os indices de incomodidade previstos pela Tabela de Admissibilidade de
Usos (Anexo III), parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 24. A Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) devera avaliar:
L as atividades enquadradas como omissas;

I1. os empreendimentos classificados como uso desconforme.

Art. 25. As atividades que apresentarem Nivel de Incomodidade superior ao maximo
permitido na via, exercidos em estabelecimento ndo fixo com enderegamento apenas para fins
cadastrais, deverdo apresentar uma Declaracdo para Fins Cadastrais/Administrativos, com
firma reconhecida e descri¢do das atividades.

Paragrafo unico. Em caso de deferimento o empreendimento tera o uso ndo residencial restrito
a fins administrativos com atendimento ao publico, sem a existéncia de deposito de mercadorias
e sem a utilizacao da via publica para fins de carga, descarga ou estacionamento de veiculos de
grande porte.

Art. 26. Serdo indeferidos os empreendimentos cujo uso ndo obedecer aos critérios
estabelecidos quanto a sua localizagdo e nivel de incomodidade.

Art. 27. Os usos ja existentes cuja natureza, porte e nivel de incomodidade forem
incompativeis com o local onde estiverem instalados serdo enquadrados como uso
desconforme, e deverdo comprovar o exercicio das atividades no local solicitado através da
apresentacao do Cadastro Municipal ou Estadual da pessoa fisica e/ou juridica com data anterior
a vigéncia desta Lei Complementar, constando o endereco solicitado e em nome do solicitante,
salvo quando houver troca de proprietarios sem descontinuidade das operacdes.
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Art. 28. Devem ser objeto de andlise da Comissao de Avaliagdo Técnica de Urbanismo
(CATU) os empreendimentos que:

I. apresentem documentacao distinta da prevista para o Uso Desconforme quanto a
localizagdo das atividades no local em questdo, anteriormente a legislagdo vigente;

I1. apresentem estudo do entorno realizado na area correspondente ao raio de 200,00m
(duzentos metros), tracado a partir do meio da testada do lote em questdo, identificando que
50,00% (cinquenta por cento) ou mais dos usos existentes estejam em conformidade com o uso
requerido e ndo permitidos para o local, acompanhado de justificativa e dados referentes ao
estudo.

Art. 29. Para os usos desconformes ndo podera ser liberado o Alvara de Ampliagao.

Art.30. A Comissdao de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) poderd solicitar um
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) que caracterize a atividade classificada como uso
desconforme e que contemple medidas mitigadoras do impacto do empreendimento.

Art. 31. O uso nao residencial que tenha redugdo de porte tera a area maxima da atividade
definida pela Tabela de Pardmetros Urbanisticos (Anexo V).

Paragrafo unico. Considera-se area maxima da atividade, o espago fisico destinado ao
exercicio pleno da atividade ndo residencial, seja coberta ou nao.

Subsecido IV - Dos Parametros Urbanisticos do Uso Niao Residencial

Art. 32. As edificagdes destinadas ao uso nao residencial com altura maxima de 12 (doze)
metros atenderdo aos seguintes parametros urbanisticos:

I. recuo frontal minimo: 5 (cinco) metros sem fechamento;

I1. recuo lateral minimo: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para paredes
com abertura;

I11. recuo de fundo minimo: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para paredes
com abertura.

Art. 33. As edificacdes destinadas aos usos ndo residenciais com altura superior a 12 (doze)
metros serdo classificadas como uso de multiplos pavimentos e/ou unidades e atenderdo aos
seguintes parametros urbanisticos:

I. recuo frontal minimo: 5 (cinco) sem fechamento. Acima de 4 (quatro) pavimentos
serd acrescentado 0,50m (cinquenta centimetros) para o recuo de frente a cada pavimento;

I1. recuo lateral minimo serd definido pela relagdo matematica: R=NP/2, onde,
“medida do recuo” ¢ igual ao nimero de pavimentos dividido por dois, partindo-se do minimo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Péagina 14 de 59



PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

I11. recuo de fundo minimo sera definido pela relacdo matematica: R=NP/2, onde,
“medida do recuo” ¢ igual ao numero de pavimentos dividido por dois, partindo-se do minimo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Iv. o limite maximo permitido serd de 20 (vinte) pavimentos ou 60 (sessenta) metros
de altura.

Paragrafo unico. Nos edificios para Uso Nao Residencial, qualquer que seja a sua altura, o
pilotis do térreo e o subsolo ndo serdo computados como pavimento.

Subsecao V - Do Uso Misto

Art. 34. Uso Misto € aquele que envolve no mesmo empreendimento, simultaneamente, o uso
residencial e o uso ndo residencial, sendo analisado conforme o uso residencial solicitado € a
compatibiliza¢do entre o nivel de incomodidade das atividades ndo residenciais e a categoria
das vias.

Art. 35. Os usos mistos serdo permitidos segundo as diretrizes e critérios estabelecidos para
a Zona em que se pretende instalar a edificacdo, conforme estabelecido na Tabela de
Admissibilidade de Usos (Anexo III).

Subsecido VI - Dos Parametros Urbanisticos do Uso Misto

Art. 36. Os parametros urbanisticos do uso misto serdo definidos conforme os artigos 32 e 33
desta Lei Complementar, que trata dos parametros ndo-residenciais.

Secao II - Dos Parametros Urbanisticos dos UsosIndustriais, Logisticos,
Comerciais e de Prestaciao de Servicos

Art. 37. Os usos industriais, logisticos, comerciais e de prestacao de servigos localizados nos
Eixos de Desenvolvimento Econémico e no Nucleo Multifuncional ficardo submetidos aos
seguintes Parametros Urbanisticos:

I. recuo frontal: 8 (oito) metros, para edificagdes com até 12 (doze) metros de altura
e 15 (quinze) metros, para edificagdes com mais de 12 (doze) metros de altura;

I1. recuo lateral: 5 (cinco) metros, para edificagdes com até 12 (doze) metros de altura
e 8 (oito) metros, para edificagdes com mais de 12 (doze) metros de altura;

I11. recuo de fundo minimo: 5 (cinco) metros, para edificacdes com até 12 (doze) metros
de altura e 10 (dez) metros, para edificagdes com mais de 12 (doze) metros de altura.
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Art. 38. A atividade industrial de pequeno porte, desde que nao poluente, nem produtora de
ruidos, odores ou rejeitos poluentes, com area construida maxima de até 200,00m? (duzentos
metros quadrados), serd admitida na Zona Urbana, inclusive no Nucleo Pioneiro.

§1° Os referidos empreendimentos industriais serdo submetidos a processo de
licenciamento que devera ser aprovado pela Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo
(CATU), de acordo com a legislagdo vigente.

§2°. Os empreendimentos de que trata o caput deste artigo poderdo utilizar os
parametros urbanisticos proprios do Uso Residencial.

Secao III - Das Prescri¢oes Urbanisticas Adicionais

Art. 39. Para garantir a ocupagdo do solo de forma adequada as caracteristicas do meio fisico,
bem como garantir o equilibrio climatico da cidade, objetivando uma melhor qualidade
ambiental, serdo observadas as seguintes prescri¢des urbanisticas adicionais estabelecidas em
funcao do Zoneamento de que tratam a Tabela de Pardmetros Urbanisticos (Anexo V):

L indice de Ocupagio;
I1. indice de Aproveitamento;
I11. indice de Permeabilidade.

Art. 40. O Indice de Ocupagio ¢ obtido dividindo a 4rea de projecio da edificacdo sobre o
pavimento térreo pela area do lote.

Paragrafo unico. Nao serdo computados para efeito de ocupacgdo os pergolados, beirais e
marquises em balango.

Art. 41. O Indice de Aproveitamento ¢ obtido dividindo a 4rea construida pela 4rea do lote.

§1° Nao sera computada a area da garagem, desde que ndo exceda 25,00% (vinte e cinco
por cento) da area total construida do empreendimento.

§2° O Indice de Aproveitamento maximo estabelecido para cada Zona ¢ previsto no
ANEXO V desta lei complementar.

§ 3°. Ultrapassar esse indice impde a obrigagdo de pagamento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir ou da Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme as disposig¢des da
legislacao vigente.

§ 4°. Quando o subsolo for destinado exclusivamente para estacionamento sua area nao
serd computada como area construida para efeito do indice de aproveitamento.
Art. 42. O Indice de Permeabilidade é obtido dividindo a 4rea da parcela do lote ou gleba que

permite a infiltragdo de agua pela area total do lote ou gleba.
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Art. 43. Todo e qualquer empreendimento devera destinar, além da area permeéavel minima
exigida conforme Tabela de Parametros Urbanisticos (Anexo V), Poco de Recarga/Detengao
com capacidade suficiente de dreno calculado sobre area impermeabilizada do terreno.

Art. 44. Os Pocos de Recarga/Detencao devem seguir as seguintes diretrizes:

I. os dispositivos de recarga/detencdo das aguas pluviais deverdo atender as normas
sanitarias vigentes e obedecer a profundidade de, no maximo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do lencol freatico, sendo vedada a impermeabilizacdo numa faixa de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das laterais, de modo a garantir a infiltragdo multilateral
das aguas pluviais;

IL. a escolha do dispositivo a que se refere o caput deste artigo devera estar
fundamentada em ensaios de percolacio e sondagem com a devida Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
comprovando o atendimento ao disposto no inciso anterior e a capacidade de recarga/detencao,
que deve ser definida pela a aplicacdo da formula: V=02 x ATxIPx T

Onde:

A% = Volume do reservatério em m?* (metros cubicos);
AT = Area total do terreno em m? (metros quadrados);
1P = Indice pluviométrico, adotar 0,06m/h;
T = Tempo de duragao, considerar 1 (hora).

§1° Devera ser instalado um sistema que conduza toda agua captada por telhados,

coberturas, terragos e pavimentos impermeabilizados em geral ao (s) dispositivo (s) de
recarga/detencdo das aguas pluviais, de modo que a agua precipitada ndo seja langada
diretamente para ruas e sarjetas.

§ 2°. O volume que exceder a capacidade dos dispositivos devera ser despejado por
gravidade na rede publica de drenagem através das sarjetas.

§ 3°. O aproveitamento da agua deve ocorrer com finalidades ndo potéaveis, atendidas as
normas sanitarias vigentes e aplicaveis a espécie e as condigdes técnicas especificas
estabelecidas pelo 6rgdo municipal responsavel.

§ 4°. A localizagdo dos dispositivos de recarga/detencdo das dguas pluviais, bem como o
calculo do seu volume, deverd estar descrita nos projetos € memoriais elaborados por
profissional habilitado com a devida ART e/ou RRT, conforme exigir cada caso, a fim de serem
aprovados pelo 6rgao municipal competente, estando sua implantagcdo condicionada a emissao
de “Habite-se” ou “Ocupagdo”.

Secao IV - Do Subsolo

Art. 45. Serdo consideradas construgdes em subsolo aquelas com altura méxima de 1,25m
(um metro e vinte e cinco centimetros), tomando-se o ponto médio do meio-fio da rua de nivel
mais baixo.
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Art. 46. A ocupacao maxima para o subsolo serd a mesma da Zona onde o imével se encontra,
conforme definido na Tabela de Parametros Urbanisticos (Anexo V).

Art. 47. As construgdes em subsolo, fosso de elevador, pogos de recarga/detencao e qualquer
equipamento técnico, com exce¢do da fundagdo, deverdo manter uma distdncia minima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do lencol freatico.

Secido V - Da Reserva Técnica de Vagas de Estacionamento

Art. 48. Para efeito de aplicagao desta Lei Complementar, entende-se por reserva técnica o
nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos exigido para atender a demanda
gerada pela atividade.

Art. 49. O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos ¢ calculado da seguinte
forma:

L para uso habitacional unifamiliar ¢ multifamiliar, 1 (uma) vaga por unidade
autdonoma;
IL. para uso comercial ¢ de servicos de pequeno ¢ médio porte, de até 300,00m?

(trezentos metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de
area construida;

I11. para uso comercial e industrial de grande porte, como supermercados,
hipermercados, centros comerciais, acima de 300,00m? (trezentos metros quadrados) 1 (uma)
vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida, e mais 1 (uma) vaga
para idosos ou pessoas com deficiéncia para cada 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados) de area construida;

IV. para uso Institucional, como hospitais, universidades, faculdades, ginésios
poliesportivos, 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de éarea
construida e mais 1 (uma) vaga para pessoas com deficiéncia e/ou idosas para cada 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de area construida.

Art. 50. No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas serd definido de acordo
com o quantitativo de vagas:

I. da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte residencial;

II. da categoria de uso nao residencial para a parte nao residencial.

Art. 51. O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes terd no maximo,
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura em cada acesso.
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Art. 52. Uma vaga somente podera impedir o acesso a outra se no respectivo projeto constar
observagao destacada da situagao.

Art. 53. Os edificios-garagem e os estacionamentos de veiculos abertos ao publico devem
possuir sistema de controle de movimentagao de veiculos, a ser indicado, juntamente com suas
condig¢des de funcionamento, no respectivo projeto.

Art. 54. A dimensdo minima para as vagas de estacionamento serd de 2,50m x 5,00m (dois
metros e cinquenta centimetros por cinco metros):

L. a largura minima para faixa de circulagdo e manobra sera de 5,00m (cinco metros),
bem como para as rampas de acesso;

IL. o projeto devera ser cotado e as vagas enumeradas, sendo também apresentado o
sentido das faixas de circulacao;

I11. a area de embarque e desembarque, bem como a area de carga e descarga, devem
ser obrigatoriamente internas ao lote; permite-se marquise para prote¢do da mesma, no recuo
frontal obrigatério, com area maxima de 50,00% (cinquenta por cento) da area do recuo em
questao.

Art. 55. As rampas de acesso ao estacionamento devem ter largura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) e declividade méaxima de 30,00% (trinta por cento).

Art. 56. As edificagdes deverdo atender as condigdes de acessibilidade as pessoas portadoras
de necessidades especiais, em conformidade com o Cddigo Municipal de Edificagdes e Obras,
com a Lei Federal n° 10.098/2000 e com a NBR 9050-2004, contando com espaco adicional de
circulagdo de, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura.

Art.57. A Reserva Técnica de Vagas de Estacionamento abrangerd os seguintes
empreendimentos:

I. futuras edificagdes;

IT. reforma com ampliacdo, sendo utilizada para o célculo somente a area a ser
ampliada;

I11. ampliacdo, sendo utilizada para o calculo somente a drea a ser ampliada.

Art. 58. A Reserva Técnica de Vaga de Estacionamento devera ser interna ao lote.

Art. 59. Podera ser admitida a reserva técnica de vagas de estacionamento externa ao lote para
os casos de edificagdes existentes anteriores a data de publicacao desta Lei Complementar, onde
haja ampliacdo e/ ou alteracdo de uso, devendo ser provisionada através de convénios com
estacionamento de veiculos ou areas compativeis com esta finalidade, estando sujeitas aos
seguintes critérios:
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I. apresentar contrato de locagdo das vagas de estacionamento, registrado em cartorio;

I1. estar localizada em um raio maximo de 200,00m (duzentos metros) do endereco de
instalagdo da atividade;

I11. apresentar projeto com planta de localizagdo cotada, constando dimensdes,
numeragOes e indicagdes graficas referentes a localizagao de cada vaga e dos esquemas de
circulacao de veiculos;

Iv. implantar sinaliza¢dao vertical e horizontal, tanto no empreendimento quanto no
endereco locado, informando a disponibilizacdo de vagas de estacionamento;
V. disponibilizar, em carater ndo oneroso, as vagas externas ao lote.
§1°. A emissao da Carta de Ocupacao e do Alvara de Funcionamento fica condicionada

ao atendimento dos incisos I a V desse artigo.

§2° A renovagdo do Alvara de Funcionamento ou outro documento analogo ficara
condicionada ainda a apresenta¢do do contrato de locagdo das vagas renovado, com validade
minima de 1 (um) ano.

Secdao VI - Dos Empreendimentos Geradores de Impacto

Subsecido I - Dos Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca

Art. 60. S3o considerados usos geradores de impacto os empreendimentos publicos ou
privados com potencial para sobrecarregar a infraestrutura urbana ou que repercutam
significativamente no meio ambiente, que alterem os padrdes funcionais e urbanisticos da
vizinhanga ou o espaco natural circundante, a saber:

I. igreja, templo ou centro religioso com qualquer area construida;

II. casa de evento, boate, bar com area construida superior a 50,00m? (cinquenta metros
quadrados);

I11. terminal de cargas ou de passageiros com area computavel superior a 1.000,00m?

(mil metros quadrados);

IV. centro de abastecimento, mercado, supermercado, hipermercado e estabelecimento
de ensino com area computavel superior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados);

V. qualquer estabelecimento cujo uso reuna mais de 100 (cem) pessoas
simultaneamente, em qualquer periodo;

VI. empreendimento ndo residencial e/ou misto com 4area construida superior a
1.000,00m? (mil metros quadrados);

VIIL. empreendimento residencial com area computdvel superior a 4.000,00m? (quatro
mil metros quadrados);

VIII. empreendimento que ocupe uma quadra urbana;
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IX. empreendimento sujeito a apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o
respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), nos termos da legislagdo ambiental
federal, estadual ou municipal em vigor;

X. Estacdo de Radio Base (ERB).

Art. 61. Todos os empreendimentos classificados como de impacto ficam submetidos a
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e consequente Relatério de Impacto de
Vizinhancga (RIV).

Art. 62. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV) devem definir parametros urbanisticos, corrigir propostas destoantes a realidade urbana
levantada pelo referido estudo, estabelecer modificacdes projetuais em qualquer escala,
medidas mitigadoras e/ou compensadoras decorrente da sua implantagdo, permitindo manter o
equilibrio e a qualidade de vida da populacdo residente circunvizinha, tendo como referéncia a
Area de Influéncia (AI) estabelecida de acordo com o Termo de Referéncia do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV) do Plano Diretor
de Hidrolandia.

Art. 63. Exige-se a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatorio de
Impacto de Vizinhanca (RIV) dos empreendimentos que em reforma ou ampliagcdo alcangarem
os indices de que trata esta Subseg¢do I, conforme estabelecido nesta Lei Complementar.

Art. 64. Cabe a Comissdo Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) decidir pela exigéncia
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) em
casos omissos ou que demonstrem potencial de impacto a vizinhanga.

Art. 65. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(RIV) deverao, obrigatoriamente, informar de forma critica sobre:

I. 0 impacto sobre a infraestrutura;

II. a sobrecarga na rede viaria e de transportes;

I11. os movimentos de terra e producao de entulho;

Iv. a absorcdo de dguas pluviais;

V. os impactos sobre o meio ambiente na area de influéncia;
VI os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga;

VIIL medidas mitigadoras e compensadoras.

Art. 66. A Comissdo Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) devera elaborar parecer
técnico para analise do estudo apresentado pelo empreendedor, indicando as exigéncias a serem
impostas para que, as suas expensas, realize obras ou adote medidas para mitigar, compensar
ou neutralizar o impacto previsivel.
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Paragrafo unico. Na eventualidade de interposi¢ao de recurso administrativo contra a decisao
prolatada pela Comissdo Avaliagao Técnica de Urbanismo (CATU), o mesmo sera apreciado
em Unica e ultima instancia pelo COMCIDADE.

Art. 67. E indispensavel para a emissdo do Alvard de Construgio a apresentagdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), com a aprovagao
da Comissdo Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), e as medidas mitigadoras, para os
empreendimentos considerados causadores de impacto, nos termos desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para aprovagao do EIV/RIV deverao ser juntados documentos expedidos por
orgaos especificos, conforme a natureza do empreendimento exigir, tais como, por exemplo,
licenca ambiental, alvard sanitario, RIT/EIT, projeto de drenagem, comprovacido de esgoto
sanitario com soluc¢ao individual ou coletiva similar ao terciario.

Art. 68. E indispensavel para a emissio da Certiddo de Habite-se e/ou de Ocupacio a
comprovagdo da execucdo das medidas mitigadoras previstas no Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), aprovados pela Comissao
Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU), para os empreendimentos considerados causadores
de impacto, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 69. O valor das contrapartidas, a implantacdo, execucdo e fornecimento de materiais e
equipamentos necessarios as obras previstas nas medidas mitigadoras e compensadoras, serao
destinados ao Municipio e incorporados ao patrimonio publico.

§1° Quando se tratar de recebimento de bens, o empreendedor deverd apresentar
comprovante de que estejam livres e desembaragados de quaisquer o6nus, e documento idoneo
de propriedade.

§2° Em se tratando de bens imodveis, somente poderdo ser objeto de transacdo os
situados neste Municipio.

§3° Em qualquer das hipoteses a que se referem os §§ 1° e 2° ut supra, o beneficidrio
arcara com todas as taxas e emolumentos necessarios a transferéncia, inclusive certiddo de
registro do imodvel, que deverd ser entregue a Procuradoria Geral do Municipio e ao 6rgao
municipal de planejamento.

§ 4°. O EIV/RIV nio podera exigir do empreendedor contrapartida maior que a demanda
gerada pelo empreendimento; o limite financeiro da contrapartida deve ser proporcional ao
empreendimento e, principalmente, proporcional ao incodmodo por ele gerado.

Art. 70. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatorio de Impacto
de Vizinhanga (RIV) para empreendimentos publicos e privados ficard a cargo do
empreendedor, que disponibilizard equipe técnica multidisciplinar, com pelo menos um
profissional capacitado para assinar a Responsabilidade Técnica (RT).
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Art. 71. A elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatorio de Impacto
de Vizinhanca (RIV) ndo substituird a elaboracao e indispensavel aprovacao do Relatério de
Impacto de Transito (RIT), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatorio de
Impacto Ambiental (RIMA), Plano de Gestao Ambiental (PGA) e Plano de Controle Ambiental
(PCA), dentre outros exigidos nos termos da legislagdo ambiental federal, estadual e municipal
vigente e aplicavel a espécie.

Art. 72. O ato de aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIV) seréd publicado no Portal da Prefeitura Municipal.

Art. 73.  Os casos omissos a esta Lei Complementar serdo objeto de andlise e deliberacdo da
Comissao Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU).

Subsecido II - Dos Empreendimentos Geradores de Impacto de Transito

Art. 74. Consideram-se Empreendimentos de Impacto de Transito as atividades geradoras de
trafego intenso e/ou pesado, que produzam ou atraiam grande nimero de viagens, causando
reflexos negativos na circulagdo vidria e em seu entorno imediato, prejudicando a acessibilidade
em toda a regido, além de agravar as condi¢des de seguranca de veiculos e pedestres.

Art. 75. Ficam sujeitos a elaboracdo de Relatorio de Impacto de Transito (RIT) todos os
empreendimentos publicos ou privados que se enquadrem em pelo menos uma das seguintes
situacoes:

I. ndo residenciais com 4rea construida superior a 4.000,00m? (quatro mil metros
quadrados);
I1. centros de abastecimento, mercados, supermercados, hipermercados e

estabelecimentos de ensino com drea computdvel superior a 800,00m? (oitocentos metros
quadrados);

I11. os empreendimentos ndo residenciais e/ou mistos com area construida superior a
1.000,00m? (mil metros quadrados);

Iv. terminais de carga e/ou de passageiros com area computavel superior a 1.000,00m?
(mil metros quadrados);

V. disponibilizem, conforme estabelecido nesta Lei Complementar, vagas de
estacionamento em nimero igual ou superior a 25 (vinte e cinco) unidades;

VI tenham capacidade de aglomeracao igual ou superior a 150 (cento e cinquenta)
pessoas simultaneamente;

VIIL. residencial com mais de 40 (quarenta) unidades habitacionais;

VIIIL. empreendimentos que apresentem area de estacionamento de veiculos de grande

porte, independentemente da quantidade de vagas.
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Art. 76. Exige-se a apresentacdo do Relatorio de Impacto de Transito (RIT) dos
empreendimentos que em reformas ou ampliacdo alcancem os indices de que trata esta
Subsecao II, conforme estabelecido nesta Lei Complementar.

Art. 77. O conteido minimo exigido para o Relatorio de Impacto de Transito (RIT) estd
estipulado no Termo de Referéncia (TR) do Relatorio de Impacto de Transito (RIT) na Lei do
Plano Diretor de Hidrolandia.

Art. 78. Para eventos ou empreendimentos temporarios de Impacto, cuja duragdo ndo
ultrapasse 30 (trinta) dias, as agdes mitigadoras devem limitar-se a contrapartida financeira das
despesas referentes ao custo operacional com a guarda e a sinalizagdo necessarias para a
demanda gerada pelo fluxo.

§1° O valor referente aos custos operacionais com a guarda e sinalizagdo devera ser
recolhido aos cofres publicos em rubrica especifica com, no minimo, 5 (cinco) dias uteis
anteriores a data de realizacdo do evento, conforme Portaria a ser expedida pela entidade
municipal de transito e transportes.

§2° Na eventualidade de o Municipio ndo dispor de efetivo de seguranca para a
realizacdo da guarda e/ou da sinaliza¢ao a Comissdo Avaliagao Técnica de Urbanismo (CATU)
devera avaliar e propor uma alternativa para a realizagdo do evento, observada a legislagdo
vigente e aplicavel a espécie.

Art. 79. O contetido do Relatdrio de Impacto de Transito (RIT) deverd observar o Manual de
Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego do Departamento Nacional
de Transito — DENATRAN, as Resolugdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN,
demais resolugdes pertinentes € o Termo de Referéncia — TR do Relatorio de Impacto de
Transito (RIT) previstos pelo Plano Diretor de Hidrolandia.

Art. 80. E indispensavel para o fornecimento do Alvara de Construgdo a apresentagio do
Relatorio de Impacto de Transito (RIT) aprovado pela entidade municipal de transito e
transportes e/ou a Comissao Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), e apresentadas as
medidas mitigadoras.

Art. 81. E indispensavel para a emissio da Certiddo de Habite-se e/ou de Ocupacio a
comprova¢do da execucdo das medidas mitigadoras previstas no Relatério de Impacto de
Transito (RIT) aprovado, para os empreendimentos considerados causadores de impacto, nos
termos desta Lei Complementar.

Art. 82. Serdo destinados ao Municipio e incorporados ao Patrimonio Publico para emprego
exclusivo no Sistema de Transito previsto no Relatério de Impacto de Transito (RIT), o valor
das contrapartidas, a implantagao, fornecimento de materiais € equipamentos necessarios para
a execucdo das obras previstas nas medidas mitigadoras e compensadoras.
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§1°. Quando se tratar de recebimento de bens o beneficidrio devera apresentar
comprovante de que se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus e documento
1doneo de propriedade.

§2° Em se tratando de bens imdveis somente poderao ser objeto de transagao os situados
neste municipio.

§3° Em qualquer das hipdteses a que se referem os §§ 1° e 2° ut supra, o beneficiario
arcara com todas as taxas e emolumentos necessarios a transferéncia, inclusive certiddo de
registro do imovel, que devera ser entregue a Assessoria e/ou Procuradoria Geral do Municipio
e ao 6rgao municipal de planejamento.

Art. 83. O Relatorio de Impacto de Transito (RIT) nao podera exigir do empreendedor contra
partida maior que a demanda gerada pelo empreendimento.

Paragrafo tnico. O limite financeiro da contrapartida deve ser proporcional ao empreendimento
e, principalmente, proporcional ao trafego por ele gerado.

Art. 84. A elaboracdo do Relatorio de Impacto de Transito (RIT) para empreendimentos
publicos e privados ficard a cargo do empreendedor, que disponibilizara profissional habilitado.

Art. 85. Os custos de elaboragdo do Relatorio de Impacto de Transito (RIT), de implantacao
e de execucao das agoes neles previstos sao de responsabilidade exclusiva do empreendedor.

Art. 86. A elaboragdo do Relatorio de Impacto de Transito (RIT) ndo substituira a elaboragao
e a necessaria aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatorio de
Impacto Ambiental (RIMA), Plano de Gestao Ambiental (PGA) e Plano de Controle Ambiental
(PCA), dentre outros, exigidos nos termos da legislacdo ambiental federal, estadual e municipal
vigente e aplicavel a espécie.

Art. 87. A entidade municipal de transito e transportes analisara os Relatorios de Impacto de
Transito — RIT, devendo indicar as exigéncias a serem feitas ao empreendedor para que, as suas
expensas, realize obras ou adote medidas no sentido de mitigar, compensar ou neutralizar o
impacto previsivel.

Art. 88. Os casos omissos serdo objeto de andlise pela entidade municipal de transito e
transportes e/ou pela Comissdao Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU), que podera solicitar
Estudo de Impacto de Transito — EIT.

Secao VII - Dos Usos Especiais

Subseciao I - Dos Postos de Combustivel
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Art. 89. O desenvolvimento do projeto e a respectiva instalagdo de postos de abastecimento
de combustiveis deverdo atender aos critérios determinados pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, pela Agéncia Nacional do Petroleo - ANP, pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente - SEMMA, pela Superintendéncia Municipal de Transito e Transportes -
SMT, pelas posturas municipais, ao disposto nesta Lei, nas leis e regulamentagdes federais e
estaduais pertinentes a atividade e nos requisitos a seguir enumerados:

I. Terreno com area minima de 700,00m? (setecentos metros quadrados);

II. Projeto arquitetonico que garanta a delimitagdo entre a drea do lote e da calcada
publica;

I11. Ter entradas e saidas fisicamente identificadas, com sinalizacdo vertical e

horizontal, rebaixamento da guia (meio-fio da calgada), rampa com declividade suficiente a
livre circulagdo de pedestres e/ou portadores de deficiéncia;

Iv. Nas quinas do rebaixamento serdo aplicados zebrados nas cores preta e amarela, de
modo a indicar claramente o passeio publico;

V. Nao podera haver o rebaixamento da calgada na esquina/chanfro de quadra em uma
extensao minima de 5,00m (cinco metros) a partir da tangente da calgada com a curva da
esquina;

VI Se em terreno de esquina, apresentar testada minima de 30m (trinta metros) para a
via principal, somando pelo menos 50m (cinquenta metros) de confrontacao total com vias
publicas;

VIIL. Se em meio de quadra, apresentar testada minima de 40m (quarenta metros) para a
via publica;

VIIIL. Nao fazer frente para vias publicas do tipo “vias locais”;

IX. Respeitar indice de ocupacdo estabelecido conforme a Tabela de Parametros

Urbanisticos (Anexo V);

X. Respeitar a distancia minima de 100,00m (cem metros) de matas, bosques,
mananciais, nascentes, cursos d’adgua, lagos e corpos hidricos de qualquer natureza e
destinacao;

XI. Respeitar a distancia minima de 150m (cento e cinquenta metros) dos limites de
escolas, asilos, creches, quarteis, hospitais e casas de saude, shopping-centers, estadios e
gindsios de esportes, estacdo e subestacdo de distribuicao de energia elétrica;

XII. Fica vedada a instalacao de postos para abastecimentos, troca de 6leo e servigos em
areas especiais de prote¢do e preservagao ambiental;

XIII. Respeitar distdncia minima de 100m (cem metros) de Estacdo de Radio Base (ERB)
pré-existente;

XIV. Atender a todas as demais medidas de seguranca exigidas por 6rgdos estaduais e
federais, notadamente o Corpo de Bombeiros.
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§1° Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverao receber pré-
tratamento antes de seu langamento final conforme legislagdo vigente.

§2°. Os novos postos de abastecimento de combustiveis e os ja existentes, quando da
substituicdo de seus equipamentos, ficam obrigados a instalar tanques de armazenagem
subterranea de produtos combustiveis do tipo jaquetados, de parede dupla, com sensor
eletronico de detec¢do de vazamentos e a realizar testes de estanqueidade, entendidos como o
conjunto de procedimentos técnicos que objetivam avaliar a existéncia de vazamentos nos
tanques ou tubulagdes que compdem um sistema de armazenamento subterraneo de
combustiveis, a ser realizado conforme normas técnicas vigentes, normatizacao federal,
estadual e nos termos desta lei.

I. Sem prejuizo da realizagdo por ocasido de renovacao de licenca para operagdo ou
outro evento a que a norma obrigue, o teste de estanqueidade sera realizado, no maximo, com
a seguinte periodicidade:

a. Quinquenal: para tanques de até 5 (cinco) anos;
b. Bienal: para tanques de 5 a 10 anos;

c. Anual: para tanques acima de 10 anos, para tanques cuja idade ndo seja possivel identificar
com base na data de fabricacao e para empreendimentos com tanques fora das especificagdes
admitidas.

I1. O resultado do teste de estanqueidade constara de laudo, preenchido conforme a
ABNT 13.784, necessariamente acompanhado do croqui do estabelecimento e da devida
Anotagdo de Responsabilidade Técnica e sera protocolado na Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, mantendo-se uma via no estabelecimento a disposicao de fiscalizacao.

I11. O laudo devera conter:

a. o Certificado do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia da empresa que
realizou o ensaio;

b. a descricdo da metodologia e tecnologia utilizadas e quantidade de equipamentos, sendo que
todos os métodos devem ser capazes de detectar com, no minimo, 95% de possibilidade de
acerto. A pressao negativa deve ser, no minimo, 12 kPa (90,0 mmHg) e, no maximo, 13,3 kPa
(100 mmHg), e deve detectar variagdes de pressdo de no minimo 1,33 kPa/h (10 mmHg/h).

c. os Certificados de Calibracdo de cada equipamento utilizado em campo.
Iv. Serdo admitidos os servigos de estanqueidade exclusivamente de empresas:

a. Certificadas pelo INMETRO - Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia,
obrigatdria a recertificag@o a cada trés anos e auditoria de manutengdo anual.

b. Regularmente registradas no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

c. Cadastradas no 6rgdo ambiental licenciador e no Cadastro Técnico Federal do IBAMA, com
renovacao anual.

§3°. Os estabelecimentos que embora ndo sejam postos para abastecimento, troca de
oleo e servicos de veiculos, mas desejarem armazenar derivados de petroleo e alcoois
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combustiveis, em tanques de armazenamento, para qualquer fim, estarao obrigados a seguir as
determinagdes deste artigo.

§4°. Os estabelecimentos varejistas e atacadistas ou prestadores de servigos que nao
sejam postos para abastecimento de combustiveis, derivados de petroleo e alcoois, que
desejarem instalar troca de dleo, estardo obrigados a seguir as determinacdes deste artigo, salvo
quanto as exigéncias contidas nos incisos I, V e VI do caput.

§5°. Os postos de combustiveis existentes antes da entrada em vigor desta Lei
Complementar deverdo, quando executarem obras de reforma e/ou adaptagdo, adotar medidas
especificas de seguranca, prevengdo e combate a incéndios, bem como, cumprir a legislagao
especifica de acessibilidade ¢ mobilidade urbana e demais regras relativas as areas em que
situados para atender as normas instituidas pelo Plano Diretor.

§6°. Ficam ressalvados quanto ao cumprimento das exigéncias constantes neste artigo,
0s postos para abastecimento de combustiveis, troca de 6leo e servigos de veiculos que ja
possuirem o uso do solo em vigor ou projeto de edificagdo aprovado pela Prefeitura Municipal
de Hidrolandia, a época da publicacdo da presente Lei Complementar.

Subsecao II - Das Estacoes de Radio Base e dos Servicos de
Telecomunicacao

Art. 90. A instalagdo de Estacdo de Radio Base (ERB) e de servicos de telecomunicagdo em
geral devem se sujeitar as exigéncias contidas neste Plano Diretor, legislagdes pertinentes e nos
requisitos a seguir enumerados:

I. nao haver, num raio de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) a partir da base da
torre, nenhuma outra Estacdo de Radio Base (ERB) j4 instalada;

II. compartilhamento obrigatorio da capacidade excedente da infraestrutura de suporte,
exceto quando houver justificado motivo técnico;

I11. ndo haver num raio de 100,00m (cem metros), a partir do centro da base da torre,
posto de combustivel, escola, creche, asilo, hospital, clinica, centro de satide ou maternidade;
IVv. ter uma distancia minima de 10,00m (dez metros) entre o centro da base da torre e
os imoéveis circunvizinhos;

V. sinalizar, com placas de adverténcia, os riscos de aproximacao da ERB;

VL a torre e seus equipamentos deverdo ser autorizados e/ou homologados pela

Agéncia Nacional de Telecomunicagdes (ANATEL);

VIIL. ter Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga —
EIV/RIV, com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), de acordo com o Termo de Referéncia elaborado pelo 6rgao
ambiental competente, a ser analisado e aprovado no ambito do Licenciamento Ambiental.

§1° E expressamente vedada a utilizagdo de area publica, qualquer que seja sua natureza
e/ou classificagdo, para a instalacdo de Estagdo Radio Base (ERB).
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§ 2°. Nao obstante as disposi¢des do caput deste artigo ficam ressalvadas as excecgoes
expressamente previstas em lei.

Subsecao III — Dos Condominios fotovoltaicos

Art. 91. Admite-se o parcelamento diferenciado do solo para a formag¢ao de condominio
fotovoltaico, em zona rural ou rururbana, com extensao maxima de 10 he (dez hectares).

§1°. Denominam-se condominios fotovoltaicos os empreendimentos de um ou mais
particulares que visam, mediante conglomerado de placas de captagdo solar, produzir energia e
para isso demandam o parcelamento do solo com isen¢do de infraestrutura urbana, como
energia, agua e esgotamento sanitario, bem como, a dispensa de regras de arruamento ou a
existéncia de equipamentos urbanos.

§2°. O Poder Publico exigirda do empreendedor o cumprimento das normas de
arruamento para as vias situadas ao redor dos condominios fotovoltaicos.

§3°. No caso de desativagdo do condominio fotovoltaico, havera reversao do tipo de uso
da area para a finalidade original do terreno e o remembramento da gleba competird ao
proprietario.

Subsecao III — Dos Cemitérios

Art. 92. Fica permitida a expansdo dos cemitérios ja existentes no Nucleo Pioneiro, Oloana e
Nova Fatima.

Art. 93. Fica permitida a constru¢do de cemitério publico na regido do Setor Garavelo Sul ou
bairros limitrofes, guardando-se a distancia obrigatéria de pelo menos 100m (cem metros) de
mananciais e corpos hidricos.

Art. 94. Podera a iniciativa publica ou privada construir cemitérios particulares em areas
localizadas na zona de expansdo urbana e em nucleos rururbanos, desde que observada a
distancia minima de 100m (cem metros).

CAPITULO VII - DAS NORMAS E DO CONTROLE DAS ATIVIDADES

Secdao I - Da Analise de Projetos

Art. 95. Todas as obras de constru¢cdo, ampliacdo, modificagdo ou reforma de iniciativa
publica ou privada a serem executadas no territério do Municipio ficam sujeitas as diretrizes

Péagina 29 de 59



PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

deste Plano Diretor Democratico, a analise prévia e, se for o caso, aprovacao do Municipio de
Hidrolandia.

Paragrafo unico. E vedada qualquer construgdo, reconstrucao, acréscimo, reforma, demolicao
ou transladacdo de edificacdes sem a prévia licenca do Municipio.

Secdo II - Da Responsabilidade Técnica

Art. 96. Os profissionais ou empresas legalmente habilitadas que pretendam projetar,
orientar, administrar, executar ¢ assumir responsabilidade técnica por qualquer obra no
Municipio deverao se registrar perante o Orgao Municipal competente e pagar as taxas devidas.

§ 12 Sdo considerados profissionais legalmente habilitados para projetar, calcular,
especificar, orientar, avaliar e executar obras no Municipio aqueles que, de acordo com a sua
competéncia profissional, estejam devidamente registrados no Conselho Regional de
Engenharia ¢ Agronomia do Estado de Goias (CREA-GO) e no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU-GO) e matriculados no Cadastro Municipal de Profissionais Autonomos, na
forma da lei municipal especifica.

§ 22 Sdo consideradas empresas legalmente habilitadas para projetar, calcular,
especificar, orientar, avaliar e executar obras no Municipio, aquelas que possuam competéncia
legal, estejam devidamente registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado de Goias (CREA-GO) ¢ no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU-GO) e
matriculadas no Cadastro Municipal de Empresas, na forma da lei municipal especifica.

§ 32 Independentemente de notificacao prévia, sera suspensa a matricula no Cadastro de
Profissionais Autonomos do Municipio daqueles profissionais ou, conforme o caso, no
Cadastro de empresas do Municipio, daquelas empresas, que deixarem de apresentar o
comprovante de pagamento dos tributos municipais devidos relativamente a prestacdo de
servicos (ISS), e federais, relativos aos respectivos Conselhos Profissionais, ou deixarem de
recolher, no prazo estabelecido, as multas eventualmente aplicadas.

Secao III - Das Infracoes e Penalidades

Art. 97. Pela infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, sem prejuizo das
medidas previstas no Codigo Civil Brasileiro e nas demais leis municipais, serdo aplicadas ao
infrator as seguintes penalidades:

I. multa, conforme valores especificados nesta secao;

II. embargo da constru¢ao, ampliacdo ou funcionamento de qualquer atividade, até sua
regularizagdo;

I1L. demolicao do imdvel, ou de parte dele, que esteja em desacordo com a lei.
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Paragrafo unico. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislagcdo urbanistica do
Municipio de Hidrolandia serdo calculadas com base na Unidade Fiscal do Municipio de
Hidrolandia (UFMH), cujo valor unitario sera periodicamente atualizado pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, nos termos e na forma da lei.

Art. 98. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, o Municipio
notificard o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo de quinze dias para a
regularizagao da ocorréncia, contado a partir da data de expedicao da notificagao.

§1° Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes da notificagdo dentro do prazo
concedido, sera lavrado o auto de infragdo ou o auto de embargo da construgao, ampliacao ou
funcionamento de qualquer atividade, com aplicagdo de multa em ambos os casos.

§ 2°. O desrespeito ao embargo ou interdi¢do, independentemente de outras penalidades
cabiveis, sujeitard o infrator a multa equivalente a 100 (cem) Unidade Fiscal do Municipio de
Hidrolandia (UFMH), por dia de prosseguimento do empreendimento ou atividade e,
cumulativamente, sujeitara o infrator a demoli¢do do imével ou de parte dele, na forma da lei.

Art. 99. Os valores das multas aplicaveis, variando conforme o tipo de cada infragdo, sdo os
seguintes:

I. apresentar projeto para exame do Municipio com indicacdes falsas sobre o imovel
a ser edificado ou utilizado: 200 (duzentas) UFMH/m?;

IL. executar obras em desacordo com o projeto, embora conforme as normas técnicas
desta Lei Complementar: 1 (uma) UFMH/m2;

I11. edificar sem o respectivo licenciamento: 1 (uma) UFMH/m2;

IV. edificar ou usar imovel em desacordo com as normas técnicas desta Lei

Complementar, acarretando prejuizo a logradouros publicos: 2 (duas) UFMH/m2;

V. executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei Complementar: 1
(uma) UFMH/m2;
VI utilizar imovel para exercicio de atividade de comércio, servigos ou industria sem

licenga para funcionamento ou alvara de localizag@o, ou em desacordo com as normas técnicas
desta Lei Complementar: 1 (uma) UFMH/m2;

VII. utilizar imével para residéncia sem carta de habitacdo ou em desacordo com as
normas técnicas desta Lei Complementar: 1 (uma) UFMH/m2.

Art. 100. Nas reincidéncias, a multa serd aplicada em dobro, mas ndo exime o infrator de
efetuar o pagamento da primeira multa ja aplicada.

Art. 101. O infrator serd notificado para ciéncia do Auto de Infragdo ou do Auto de Embargo
do empreendimento ou da atividade, bem como das multas:

I. pessoalmente;
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I1. via postal, com Aviso de Recebimento;

I11. por edital, se estiver em lugar incerto e nao sabido.

Art. 102. Na hipotese de o infrator que for notificado pessoalmente recusar-se a exarar sua nota
de ciéncia, deverd essa circunstancia ser mencionada no documento, expressamente, pela
autoridade encarregada de efetuar a diligéncia de notificagao.

Art. 103. Apo6s ser comprovado o depdsito da multa, o interessado poderd apresentar recurso
ao Municipio, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de quinze dias, contados da data de
recebimento do auto de infracdo ou de embargo.

§1° Se o recurso for julgado procedente, o valor sera devolvido ao infrator. Quando
negado provimento ao recurso, o valor depositado sera automaticamente convertido em receita.

§ 2°. Na falta do recolhimento no prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em
divida ativa e encaminhado para a execugao fiscal.

§ 3°. Depois de lavrado o auto de embargo, ficara proibida a continuagdo da construgdo,
ampliagdo ou funcionamento de qualquer atividade, que podera ser impedida, se necessario,
com auxilio das autoridades competentes, na forma da lei.

Art. 104. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposi¢des desta Lei Complementar e de suas normas regulamentares, bem como ndo
desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragao, na forma da lei.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 105. A vigéncia da presente lei complementar ndo prejudicara ato juridico perfeito, direito
adquirido e a coisa julgada, sendo mantidos os licenciamentos ja concedidos até¢ a data de sua
publicacao.

Art. 106. Os prazos previstos nesta Lei Complementar contar-se-do por dias corridos, nao
sendo computado no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento
de prazo que incidir em sédbado, domingo ou feriado.

Art. 107. Os casos omissos, aqueles que necessitarem de avaliagdes especificas e a revisdo e
atualizagdo desta Lei Complementar serdo analisados pela Comissao de Avaliagdo Técnica de
Urbanismo (CATU), 6rgao consultivo e deliberativo a ser criado pelo Poder Executivo, de
acordo com procedimentos a serem regulamentados.

Péagina 32 de 59



PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

Art. 108. O chefe do poder executivo Municipal expedird os decretos, portarias, e demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei
Complementar.

Art. 109. Fica responséavel pelo Acompanhamento e implementagdo da Lei Complementar de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo o 6rgdo responsavel pela regulagdao urbanistica
conjuntamente com a Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU), composta por
técnicos do Municipio de Hidrolandia, com o objetivo de coordenar as agdes necessarias a
implantagdo e monitoramento desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Qualquer secretaria ou diretoria Municipal podera solicitar sua participacao
nas decisdoes da Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) naquilo que julgue
afeto as politicas setoriais de sua responsabilidade.

Art. 110. Os instrumentos juridicos e politicos previstos pelo Estatuto da Cidade e
incorporados no Plano Diretor serdo aplicados pelo Municipio, com base no Zoneamento e
Estruturacdo Espacial do Municipio aprovado nesta Lei Complementar.

Art. 111. As normas sobre o uso e¢ ocupacao do solo levardao em conta as disposigdes sobre o
Sistema Viario do Municipio, em especial:

I. os usos admitidos, ndo admitidos e admitidos sob concessao, previstos na Tabela
de Admissibilidade de Usos (Anexo III) desta Lei Complementar;

I1. a hierarquizacao viaria contida no Mapa de Hierarquizagao Viaria (Anexo II) desta
Lei Complementar;

I11. as diretrizes para novos parcelamentos estabelecidos na Lei Complementar de
Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 112. Além das disposicdes desta Lei Complementar, as edificacdes, obras,
empreendimentos e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos, também, ao disposto no Cédigo de Edificacdes e
Obras.

Art. 113. O Zoneamento e Estruturagdo Espacial do Municipio estabelecidos nesta Lei
Complementar deverdo ser revistos a cada 4 (quatro) anos com o objetivo de monitorar e
atualizar a legislagdo, compatibilizando-a as dinamicas municipais.

Art. 114. O Poder Publico Municipal devera empreender todos os esforcos politicos e
administrativos para garantir que a defini¢ao da divisa territorial com o Municipio de Aparecida
de Goiania na regido da Serra das Areias garanta o melhor interesse do Municipio de
Hidrolandia.
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Art. 115. Para todos os efeitos legais, as multas previstas pela legislacdo urbanistica do
Municipio de Hidrolandia serdo calculadas com base na Unidade Fiscal do Municipio de
Hidrolandia (UFMH), cujo valor unitario sera periodicamente atualizado pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, nos termos e na forma da lei.

Art. 116. O Mapa do Zoneamento e Estruturagdo Espacial (Anexo I) estabelece a area do
Perimetro Urbano do Municipio de Hidrolandia para todos os efeitos legais.

Art. 117. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias a partir da data
de sua publicag¢ao.

Art. 118. Revoga-se a Lei Municipal n° 505/2014 e demais disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE HIDROLANDIA,
ESTADO DE GOIAS, aos vinte ¢ trés dias do més de margo do ano de dois mil e vinte
(23/03/2020).

Welington Leandro de Souza
Presidente da Camara Municipal de Hidrolandia
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TABELA DE ADMISSIBILIDADE DE USOS
Residencial | Misto Comercial Servico Institucional Industrial
ZONAS / GRUPOS GI GII GI GII GI GII GI GII
Via Local A A NA NA NA NA NA NA NA NA
Via coletora A A A AC A AC AC NA NA NA
ZR
Via Arterial A A A AC A AC AC AC AC AC
/Estrutural
Via Local A A A NA A NA NA NA NA NA
ZUNU Via coletora A A A A A A A NA AC AC
Via Arterial A A A A A A A A AC AC
/Estrutural
Via Local A A A NA A NA NA NA NA NA
Via coletora A A A A A AC A AC AC AC
ZUNP
Via Arterial A A A A A A A A A AC
/Estrutural

Legenda: A — Admitido; NA — Nao Admitido; AC — Admitido sob Condigdes.
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CONTINUACAO DO ANEXO III TABELA DE ADMISSIBILIDADE DE USOS

Residencial | Misto Comercial Servico Institucional Industrial
ZONAS / GRUPOS G1 GII G1 GII Gl GII GI1 GII
Via Local A A NA NA NA NA NA NA NA NA
ZNNF Via coletora A A A AC A AC A AC AC AC
Via Arterial/ A A A A A A A A AC AC
Estrutural
Via Local A A NA NA NA NA NA NA NA NA
7ZUNO Via coletora A A A AC A AC A AC A AC
Via Arterial/ A A A AC A AC A AC A AC
Estrutural
Via Local A A A NA A NA NA NA NA NA
ZUNSM \\//}a Z(;(;?:t(.)r{a/ A A A A A AC A AC A AC
1 Arteria A A A A A A A A A AC
Estrutural

Legenda: A — Admitido; NA — Nao Admitido; AC — Admitido sob Condigdes.
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(... ANEXO III TABELA DE ADMISSIBILIDADE DE USOS

Residencial Misto Comercial Servi¢o Institucional Industrial
ZONAS / GRUPOS GI GII GI GII GI GII GI GII
Via Local A A A NA A NA NA NA NA NA
ZUNM Via coletora A A A A A A A AC A AC
Via Arterial/ A A A A A A A A A A
Estrutural
Via Local A NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Via coletora A NA AC AC AC AC AC AC NA NA
ZUNR Via Arterial/
1 Arteria A NA AC AC AC AC AC AC NA NA
Estrutural
Via Local NA NA A A A A NA NA A NA
EEN Via coletora NA NA A A A A A AC A A
Via Arterial NA NA A A A A A AC A A
Estrutural

Legenda: A — Admitido; NA — Ndo Admitido; AC — Admitido sob Condigdes.
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(...) ANEXO III TABELA DE ADMISSIBILIDADE DE USOS

Residencial | Misto Comercial Servico Institucional Industrial
ZONAS / GRUPOS GI GII GI GII GI GII GI GII
Via Local NA NA A A A A NA NA A NA
EES Via coletora NA NA A A A A A AC A A
Via Arterial/ NA NA A A A A A AC A A
Estrutural
Via Local NA NA A A A A NA NA NA NA
Via coletora NA NA A A A A AC AC NA NA
EECS Via Arterial/
12 Arteria NA NA A A A A AC AC NA NA
Estrutural

Legenda: A — Admitido; NA — Nao Admitido; AC — Admitido sob Condigdes.
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(...) ANEXO III TABELA DE ADMISSIBILIDADE DE USOS

Residencial | Misto Comercial Servico Institucional Industrial
ZONAS / GRUPOS Gl Gl Gl GII Gl GII Gl GII
Via Local NA NA NA NA NA NA NA NA A A
EEM Via coletora NA NA NA NA NA NA NA NA A A
Via Arterial/ NA NA NA NA NA NA NA NA A A
Estrutural

Legenda: A — Admitido; NA — Nao Admitido; AC — Admitido sob Condigdes.
Todos os usos da Categoria 111 estdo sujeitos a apresentagdo de EIV/RIV e RIT, além de submetidos ao Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo - CATU, portanto ndo

estdo inseridos nesta tabela;
Todos os usos da categoria III Industrial, S6 serdo permitidos no Eixo Economico Sul EES da BR 153 Regido S&o Germano.

Nos Nucleos Rururbanos (ZUNR) s6 serdo aceitos atividades comercias de servigos e institucionais nas vias perimétricas externas ao loteamento de acesso controlado.

GLOSSARIO DO ZONEAMENTO

Zona Rural; (ZR) Eixos de Desenvolvimento Econdmico:

Zona Urbana: Eixo Economico Norte;(EEN)

Nucleo Urbano; (ZUNU) Eixo Economico Sul;(EES)

Nucleo Pioneiro;(ZUNP) Eixo Economico de Comércio, e Servigos (EECS)
Nucleo de Nova Fatima;(ZNNF) Eixo Econémico Manufatureiro (EEM)

Nucleo de Oloana;(ZUNO)

Nucleo de Santa Maria;(ZUNSM)
Nucleo Multifuncional;(ZUM)
Nucleos Rururbanos Sustentaveis;(ZUNR)
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ANEXO 1V
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

A - USO RESIDENCIAL

» Uso residencial unifamiliar — RU ;
+ Uso residencial multifamiliar - RM.
- O Uso Multifamiliar de parametros definidos como multiplos pavimentos com mais
de 4 (quatro) pavimentos s6 poderdo ser construidos em vias Coletoras ou

Arteriais/Estruturais.

B - USO NAO RESIDENCIAL
B-1 USO MISTO

» Usos: residencial + comércio e/ou servigos, conforme definido nesta lei complementar;

B-2 USO COMERCIAL
GRUPO 1 - USO COMERCIAL

» Edificagdes até¢ 100 m?, salvo os casos estabelecidos abaixo.

- HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO

- Bares, lanchonetes, restaurantes e - Gelo
similares (4rea de até 60 m2) - Laticinios e frios
- Lanches em trailer (area de até - Mercearia
60m?) - Padaria
- Bomboniere - Produtos hortifrutigranjeiros
- Casa de carnes - Sorveterias
- Confeitaria
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- COMERCIO DIVERSIFICADO

Antiquarios

Aparelhos e artigos de cine foto
Aparelhos de uso pessoal
Aquarios e peixes ornamentais
Armarinhos

Artesanatos

Artigos de borracha e couro
Artigos de cama, mesa e banho
Artigos de conveniéncia
Artigos desportivos e recreativos
Artigos de escritorio

Artigos de gesso

Bazares

Bicicletas

Cosméticos

Embalagens

Ferragens

Ferramentas

Instrumentos musicais
Joalheria e relojoaria
Livrarias e papelarias
Materiais plasticos
Materiais de serigrafias, silk-
sreen

Objetos de artes e adornos
Perfumaria

Produtos de limpeza

Sapataria
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Artigos de uso doméstico e
pessoal

Artigos de vestuario

Artigos e produtos veterinarios
Artigos e suprimentos de
informatica

Artigos esotéricos

Artigos para decoracao

Artigos para festa

Artigos para forracao

Artigos para pintura artistica
Artigos religiosos

Brinquedos

Drogarias e farmacias
Equipamentos e  materiais
elétricos e eletronicos

Fitas e discos

Floricultura

Jornais e revistas

Metais e pedras preciosas

Molduras

Oticas

Produtos naturais

Tecidos
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GRUPO II - USO COMERCIAL

permitido para edificagdes até 300m? .

- HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO

Bares (de 60m? a 300m?)
Hotéis

Pensdes

- COMERCIO DIVERSIFICADO

Aparelho de uso comercial
Aparelhos elétricos e eletronicos
Armas ¢ municdes

Artigos de apicultura

Artigos de caga e pesca

Artigos e produtos veterinarios
Artigos funerarios

Artigos graficos

Artigos em madeira

Artigos, materiais e
equipamentos médicos,
odontolégicos, laboratoriais e

hospitalares

- COMERCIO ESPECIALIZADO

Equipamentos de seguranga
Materiais de acabamento de
edificacdes

Motocicletas

Moveis
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Pousadas

Restaurantes (de 60m? a 300m?)

Artigos para camping

Artigos piscina

Baterias e acumuladores
Eletrodomésticos

Lavanderias

Lubrificantes

Maquinas de pequeno porte sem
incomodo ambiental

Tintas

Toldos

Vidragaria

Pecas e acessorios de maquinas,
motores e implementos agricolas
Pecas e acessorios para veiculos
inclusive som

Piscinas

Pneus automotivos
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- Produtos para agropecuaria - Show room

GRUPO III - USO COMERCIAL

Permitido apenas em vias coletoras, vias arteriais e estruturais da area urbana, desde que
apresentados EIA-RIMA quando com mais de 2 mil metros quadrados de edificagdo. E
EIV/RIV e RIT acima de 300m? de edificacao.

Enquadram-se nesse grupo qualquer empreendimento comercial (mesmo de outros

grupos) acima de 300m? além dos listados abaixo.

- HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO (acima de 300m?)
— Bares — Hotéis
- Boates — Restaurantes

- Casas de show

- COMERCIO DIVERSIFICADO (acima de 300m>)

- Lojas de departamentos - Shopping center

- COMERCIO ESPECIALIZADO (acima de 300m?)

- Comercio atacadista, - Lojas de Veiculos

distribuidores e depositos - Veiculos, maquinas e
- Equipamentos graficos equipamentos agricolas e da
- Posto de abastecimento construgao civil

- Super e hipermercados

B-3 USO PARA SERVICOS
GRUPO I - SERVICOS

Permitido para edificacdes até 100m?

- SERVICOS CAMBIO

— Casas lotéricas — Caixa eletronico bancario
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- SERVICOS DOMICILIARES E PESSOAIS

Agéncia de casamento

Barbeiros

Bombeiro-eletricista

Centros de estética

Chaveiros

Confeccao e reparagao de artigos

de vestuarios sob medida

Dedetizagao

Estilista

Jardinagem e Paisagismo
Locagao de artigos de vestuarios
Massagens, saunas, duchas e
banhos

Saldes de beleza

- SERVICOS DE REPARACAO E CONSERTO

Borracharia

Recarga de Extintores
Recondicionamento de pegas e
acessorios

Reparacao de armas de fogo
Reparacao de artigos de couro e
similares, sapateiro, engraxate
Reparacdo de bicicleta
Reparagao de instalagdes de gas,

elétrica e hidraulica

Reparacao de ferramentas
Reparacdo e conservacdo de
maquinas, aparelhos e
equipamentos de pequeno porte
Reparacdo e instalagdo de
antenas

Reparacdio e instalagdo de
computares, periféricos e
impressoras

Servicos de reparagdao de moveis

- SERVICOS DE EDUCACAO E CULTURA

Agencia de intercambio cultural
Agencia de turismo

Cursos aula particular

- SERVICOS DE SAUDE
Laboratorio de protese dentaria
Consultérios

Consultorios veterinarios
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- SERVICOS DIVERSIFICADOS

Administragdo de consorcio
Administragdao de imoveis
Administragdo de ticket, vales,
cartoes e fichas

Agéncia de publicidades e
propaganda

Assisténcia técnica e rural
Associacoes

Confeccao de carimbos
Empreiteira de servicos de
construcao

Escritorios

Estudios de esculturas, desenho e
pintura artistica

Esttdio fotografico

Gravacao, lapidacao, e
verificacdo de joias e pequenos
objetos

Locagdo de artigos, aparelhos,
maquina, equipamentos  de
pequeno porte

Locacao de marcas e patentes
Profissionais autonomos
Provedor-internet

Servigos de auditoria

Servicos de comunicagdo ¢
programacao visual

Servigos de decoragao

Servigos de informatica

Servigos de investigacao
particular

Servicos de jornalismo e
comunicacao

Servicos de montagem de
divisodrias

Servicos de montagem de
quiosques

Servicos de  promogdo e
organizagdo de eventos

Servicos de serigrafia/ silk-
screen

Servigos de tornearia

Servicos de  tradugdo e
documentagao

Servigos de vigilancia

Servicos gerais de pintura, exceto
veiculos

Servigos graficos, editoriais, e de
reproducao

Sindicatos

- SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICACAO

Auto-escolas

Pagina 46 de 59

Locacdo, compra e venda de

telefones



PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
Camara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias

GRUPO II - SERVICOS

Permitido para edificagdes até¢ 300m?.

- SERVICOS CAMBIO

— Casas de Cambio
— Crédito Habitacional

— Distribuidoras e Corretoras de

Titulos e Valores

- Estabelecimentos bancarios

Instituigdes de  aplicacdes
financeiras, financiamento,
investimento e credito.
Sociedade de capitalizacao
Sedes administrativas de

empresas

- SERVICOS DOMICILIARES E PESSOAIS

- Administracao de condominios

Escritorio de  limpeza e

conservacao de edificacoes

- SERVICOS DE REPARACAO E CONSERTO

- Capotarias

- Instalagdo, reparagao e

conservagao para acessorios de

veiculos, inclusive som

- Reparagdo de baterias e

acumuladores

Reparagdo de  veiculos e
motocicletas, incluindo
lanternagem e pintura

Reparagdo e conservacdo de
maquinas, aparelhos e

equipamentos de médio porte

- SERVICOS DE EDUCACAO E CULTURA

- Academias de ginastica e

esportivas

- Cinemas, teatros e auditorios

- SERVICOS DE SAUDE

— Clinica dentaria

- Clinica com internacao
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— Laboratorio de analises clinicas

- SERVICOS DIVERSIFICADOS
- Agéncia de empregos, - Casa de jogos

treinamento e sele¢ao

- Locagao de aparelhos e artigos de - Locagdo de artigos, aparelhos,
uso comercial maquinas e equipamentos de
médio porte.

- Locacao de mao de obra
- Servigos de lavanderia e - Servigos funerarios
tinturaria para comércio e

indlstria

- SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICACAO

- Emissoras de radiodifusao - Emissora de televisao

- Emissoras de video, - Estacionamentos e edificios-
comunicagao garagem

- Posto de servigo de veiculos e - Prestacdo de servigo de entrega a
lavajato domicilio

- Prestacdo de servigo de veiculos
- Transporte de documentos - Transporte escolar
- Transporte em motocicleta

GRUPO III - SERVICOS

Permitido apenas em vias coletoras, vias arteriais e estruturais da area urbana, desde que
apresentados EIA-RIMA quando com mais de 2 mil metros quadrados de edifica¢do. E
EIV/RIV e RIT acima de 300m? de edificacao.
Enquadram-se nesse grupo qualquer empreendimento comercial (mesmo de outros
grupos) acima de 300m? além dos listados abaixo.

- SERVICOS DE HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO
- Apart-hotel
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Casas de recepcao e saldes de - Servigos de alimentacao

festa

- SERVICOS DE REPAROS E CONSERTOS

Montagem industrial - Reparagao de veiculos
Recondicionamentos de motores - Reparagao de maquina aparelhos
de combustao interna e equipamentos de grande porte

- SERVICOS DIVERSIFICADOS

Autopistas para diversdo - Guarda moveis

Brinquedos mecanicos e - Leiloeiros

eletronicos - Locagdo de artigos, aparelhos,
Escritorio com  patio de maquinas € equipamentos de
maquinas,  equipamentos € grande porte

veiculos - Locagdo de maquinas ¢
Garagem de empresa de equipamentos agricolas
transporte de passageiros - Uso do grupo II com drea
Garagem de empresa de superior a estipulada

transporte de carga - Parques de diversoes

Garagem de servico de guindaste

e reboque

- SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICACAO

Locacdo e arrendamento de - Transporte de mudanga e valores,
veiculos automoveis com patio de veiculos
Locacdo e guarda de cagambas - Transporte e coleta de lixo

B-4 USO INSTITUCIONAL

GRUPO I - USO INSTITUCIONAL

Permitido apenas para edificagdes até 100m?;
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- CULTURAE LAZER
- Mostras artesanais e folcloricas - Pracas
- Parques infantis
- EDUCACAO
- Escolas excepcionais - Escolas segundo grau
- Escolas de idiomas - Jardim de infincia e maternais
- Escolas primeiro grau
- RELIGIOSO
- Associagdes religiosas - Templos
- Congregacdes religiosas
- SAUDE
- Clinicas especializadas sem - Posto de vacinacdo
internacao - Servigos de enfermagem
- Posto de satde publica - Servigos veterinarios
- SERVICOS DE UTILIDADE
- Agéncia de correios e telégrafos - Postos policiais
- SOCIAL

- Associagoes de bairros

GRUPO II - USO INTITUCIONAL

Proibido em qualquer via local;

Permitido apenas para edificagdes até 300m? desse grupo ou do Grupo I;

- CULTURAE LAZER
- Museus - Quadra de esportes
- Associagdes  desportivas e

recreativas
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- EDUCACAO
- Centro de formagao profissional - Institutos para portadores de
- Cursos Supletivos deficiéncia

- Cursos pré-vestibular

- SAUDE
- Bancos de sangue - Institutos de fisioterapia
- Clinicas especializadas com - Laboratoério de analises clinicas
internacao - Laboratorio radiologicos
- Clinicas veterinarias - Servigos de ambulancia
- SERVICOS DE UTILIDADE
- Cartorios - Posto de identificagao/Posto de
- Capela velorio atendimentos de Servigos
- Postos telefonicos publicos
- Previdéncia privada
- Previdéncia publica
- SOCIAL
- Comités politicos - Diretdrios estudantis
- Confederagdes e Federagoes ~  Orgfos de assisténcia a empresas
- Conselhos - Sedes de movimentos sociais
- Cooperativas

GRUPO III - USO INSTITUCIONAL

+ Permitido apenas em vias coletoras, vias arteriais e estruturais da area urbana, desde que
apresentados EIA-RIMA quando com mais de 2 mil metros quadrados de edificagdo. E

EIV/RIV e RIT acima de 300m? de edificacao.
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grupos) acima de 300m? além dos listados abaixo.

- CULTURAE LAZER

Centro de convengdes

Centro de feiras, exposi¢des e

outros eventos

Clubes
Estadios

- EDUCACAO

Universidades

- RELIGIOSO

Seminarios religiosos

- SAUDE
Hospitais

Hospitais veterinarios
Manicomios

Policlinicas

- SERVICOS PUBLICOS DE UTILIDADE

Corpo de bombeiro

Delegacia de policia

Empresas de energia elétrica,

agua e esgoto

- TRANSPORTE

Terminal rodoviario

Ginasio Poliesportivo
Jardins botanicos
Jardins zooldgicos
Parques

Pragas de esportes

Pronto socorro
Servigos

alojamento

Forum e tribunais

veterinarios

Enquadram-se nesse grupo qualquer empreendimento comercial (mesmo de outros

de

Reparti¢gdes publicas municipais,

estaduais e federais

Terminal de cargas

B-5 USO INDUSTRIAL
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GRUPO I - USO INDUSTRIAL SEM ATIVIDADES INCOMODAS

Enquadram-se nesse grupo as edificacdes  até 500m? dos
empreendimentos industriais listados abaixo.

A atividade industrial de pequeno porte, desde que ndo poluente, nem produtora de
ruidos, odores ou rejeitos poluentes, com area construida maxima de até¢ 200,00m?
(duzentos metros quadrados), fica permitida em todas as vias do Municipio.

Serdo permitidos na Zona Rural desde que devidamente justificada e com os estudos

ambientais e aprovados pela CATU.

- INDUSTRIAS DE PEQUENO PORTE NAO INCOMODAS
- Artigos de plastico

— Qraficas

- Industria de alimentos Industrias de pequeno porte sem
- Industria de roupas e calgados atividades incomodas

- Maquinas e equipamentos de pequeno porte

- Pequenas industrias nao Produtos metalirgicos

poluentes Produtos sidertrgicos

GRUPO II - INDUSTRIAS DE MEDIO PORTE NAO INCOMODAS OU

DE PEQUENO PORTE COM POUCO INCOMODO

Permitido apenas em vias coletoras, vias arteriais e estruturais da area urbana, desde
que apresentados EIA-RIMA quando com mais de 2 mil metros quadrados de
edificacao. E EIV/RIV e RIT acima de 500m? de edificacao.

Enquadram-se nesse grupo qualquer empreendimento industrial (mesmo de outros
grupos) até¢ 1000m? além dos listados abaixo.

Serdo permitidos na Zona Rural desde que devidamente justificados e com os estudos

ambientais previstos na legislacdo vigente e aprovados pela CATU.

- Agua Mineral
- Marcenarias - Maquinas e equipamentos de
- Marmorarias médio porte
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- Maquinas e equipamentos de - Maquinas e equipamentos de uso
pequeno porte com pequeno industrial
incomodo - Meédias industrias nao poluentes

— Serralherias

GRUPO III - USO INDUSTRIAL COM ATIVIDADES INCOMODAS

» Permitido apenas no Eixo Econdmico Norte Regido Sao Germano.

* Enquadram-se nesse grupo qualquer empreendimento industrial acima de 4000 m?
(quatro mil metros quadrados). Sao atividades industriais cujo funcionamento pode
gerar um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental
requer estudos e avaliagdes de impactos especificos, tais como:

- Construgao de Embarcagdes - Cementagdo de A¢o
- Desdobramento de Madeira ~ Destilagdo de Alcool

- Entreposto de Madeira p/Exportacao (Ressecamento)

- Frigorifico - Fundicdo de Purificacdo de
- Fundicao de Pecas Metais Preciosos

- Fabricagao de:

= Acgucar Arames Metalicos

= Adubos Argamassa

= Agua Sanitaria Armas

= Alcool Artefatos de Borracha

= Alvaiade Artefatos de Concreto

= Anodos Artefatos de Espuma de Borracha
* Antenas Artefatos de Fibra de Vidro

Aparelho, Pecas e Acessorios p/
Agropecudria

Aparelhos e  Equip.  Elet.
Terapéuticos e Eletroq.

Aquecedores, Pecas e Acessorios
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Artigos de Material plastico e/ou
Acrilico

Artigos de Tanoaria

Artigos Diversos de Fibra

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas

Cagambas

Café

Cal

Caldeiras, Maq., Turbinas e
Motores Maritimos

Camaras de Ar

Canos

Canos Metalicos

Carretas para Veiculos

Carrogas

Carrocerias para Veiculos
Automotores

Cartao

Defensivos Agricolas

Elevadores

Equipamentos Contra Incéndio
Equipamentos e Apar. p/ Controle
Visual / Pedagogico
Equipamentos e Mat. de Protegdo
e Seguranca de Trabalho
Equipamentos Eletronicos e/ou
Elétricos

Equipamentos Esportivos
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Artigos para Refrigeragdo
Artigos Pirotécnicos

Asfalto

Bombas e Motores Hidrostaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cartolina

Casas Pré-Fabricadas

Celulose

Ceras para Assoalhos

Chapas e Placas de Madeira
Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Componentes ¢ Turbinas
Concentrados Aromaticos
Corretivos do Solo

Cosméticos

Cristais

Desinfetantes

Equipamentos Hospitalares
Equipamentos Industriais, Pecas e
Acessorios

Equipamentos Nauticos
Equipamentos p/ Transmissao
Industrial

Equipamentos para
Telecomunicagao

Equipamentos Pneumaticos
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Esmaltes

Espelhos

Espumas de Borracha
Fermentos e Leveduras
Ferramentas
Fertilizantes

Fios e Arames de Metais
Gas de Hulha e Nafta
Gelatinas

Germicidas
Impermeabilizantes
Lacas

Laminados

Laminados de Metais
Laminados Plasticos
Malte
Manilhas, Canos, Tubos e
Conexao de Material Plastico
Maq. e Apar. p/ Prod. e
Distribui¢ao de Energia Elétrica
Miquinas e Equipamentos
Agricolas

Maquinas Motrizes nao Elétricas
Maquinas p/ Meio-Fio

Maquinas, Pegas e Acessorios
Massa Plastica

Massas Alimenticias

Massas para Vedacao

Mate Soluavel
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Estruturas de Madeira
Estruturas Metalicas
Explosivos

Fios Metalicos
Formicidas e Inseticidas
Fosforos

Fungicidas

Glicerina

QGraxas

Lampadas
Licores

Lougas

Materiais p/ Recondicionamento
de Pneumaticos

Materiais para Estofos

Material Eletro-Eletronico
Material Fotografico

Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e
Odontologia

Matérias Primas p/ Inseticidas e
Fertilizantes

Medicamentos

Moldes e Matrizes de Pecas e
Embalagem Plastica

Mont. de Tratores, Magq., Pecgas e

Aces. e Apar. de Terraplenagem
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Motociclos

Motores para Tratores Agricolas
Oxigénio

Papel

Papelao

Pecas de Gesso

Pecgas e Acessorios para Maquinas
Agricolas
Pecas e  Acessorios  para
Motociclos

Pecas e Acessorios para Veiculos
Pecas e Equipamentos Mecanicos
Pisos
Ragdoes Balanceadas e Alim.
Preparados p/ Animais

Rebolo

Sabdes

Saponaceos

Sebos

Tanques, Reservatorios e outros
Recipientes Metalicos

Tecidos

Telas Metalicas

Telha Ondulada em Madeira
Telhas

Veiculos

Vernizes

Xaropes

Geragao e Fornecimento de Energia Elétrica

Industria Ceramica
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Munigdo para Caga e Esporte

Munigoes

Placas de Baterias
Pneumaticos
Preparados p/ Limpeza e/ou
Polimentos

Produtos Agricolas

Produtos de Higiene Pessoal
Produtos de Perfumaria

Produtos Derivados da Destilagao
do Carvao de Pedra

Produtos Quimicos em Geral
Relaminados de Met. e Ligas de
Metais nao Ferrosos

Resinas de Fibras

Secantes

Soldas

Solventes

Tintas

Trefilados de Ferro, Aco e de
Metais ndo Ferrosos

Triciclos

Tubos Metalicos

Vidros

Vinagre

Industria de Abrasivo
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Industria de Aguas Minerais
Indistria de  Artefatos de
Amianto

Indastria de  Artefatos de
Cimento

Industria de Beneficiamento
Indtstria de Bobinamento de
Transformadores

Induastria de Compensados e/ou
Laminados

Industria de Fumo

Montagem de Veiculos
Peletério
Produgao de Elem. Quim. ¢ de

Prod. Inorg, Org.

Reciclagem de Plasticos
Reciclagem de Sucatas Metalicas
Reciclagem de Sucatas nao
Metalicas

Secagem e Salga de Couro e
Peles

Tanoaria

Témpera de Aco

Témpera e Cementagdo de Aco
Usina de Concreto

Zincagem
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Industria de Implementos
Rodoviarios

Indtstria de Madeira

Industria de Marmore

Industria de Plasticos

Industria de Produtos
Biotecnologicos

Industria Eletromecanica
Industria Granito

Indtstria Mecanica

Industria Metaltirgica

Industria Petroquimica

Produgio de Oleos Vegetais e
outros Prod. da Dest. da Madeira
Producio de Oleos, Gorduras ¢
Ceras Veget. e Animais

Recuperacao de Residuos Téxteis

Refinacdo de Sal de Cozinha

Sintetizagdo ou Pelotizacdo de
Carvao de Pedra e Coque

Torrefacdo e Moagem de Cereais
Tratamento e Distribuigdo de

Agua
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ANEXO V

TABELA PARAMETROS URBANISTICOS

. Coeficiente
Coeficiente Maximo Taxa Altura
Minimo de Taxa Maxima Minima de .
. de ~ . Maixima
Zonas Aproveita- . de Ocupacio Permeabi- . .
Aproveita- . na Divisa
mento mento TO (%) lidade (m)
CA (un) CA (un) TP (%)
ZR — Zona Rural - - - N%O.
permitido
, Edif. até 6 pav. = 80%
ZUNgr galrfgde" 0,20 0,95 20% 6,00
Edif. com mais de 6 pav. =50%
Ny . i — 0o
ZUNP Nucleo 0.20 0.95 Edif. até 3 pav. = 60% 20% 3.00
Pioneiro
ZNNE - Nucleo | -, 5, 0,95 Edif. até 3 pav. = 60% 20% 3,00
de Nova Fatima
N . ; —no
ZUNO — Nucleo 020 0,95 Edif. até 3 pav. = 60% 20% 3,00
de Oloana
ZUNSM — . ; _ Zno
Ntcleo de Santa | 0,20 0,95 Edif. até 3 pav. = 60% 20% 3,00
Maria
ZUNM — Edif. até 6 pav. = 60%
Nicleo 0,20 0,95 Edif. com mais de 06 pav. = 20% 6,00
Multifuncional 50%
ZUNR -
Rururbanos Niio é
Sustentaveis 0,10 0,70 Edif. até 3 pav. =40% 30% permitido
*Exceto
condominios
EEN - Eixo e _ mo s
Econdmico 0,10 0,80 Edif. até 3 pav. = 50% 30% pgjtil(i)tiedo
Norte
s . ; _ <o <~
EE§ EIXO 0.10 0.80 Edif. até 3 pav. =50% 30% Nag ?
Economico Sul permitido
EECS - Eixo
. . : _ <o < 4
Econorrnu.:o de 0.10 0.80 Edif. até 3 pav. =50% 30% Nag ¢
Comérceio e permitido
Servigos
EEM - Eixo e _ 2o oz
Econdmico 0,10 0,80 Edif. até 3 pav. = 50% 30% el;]rerll(i)tfdo
Manufatureiro p
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