PODER LEGISLATIVONVTIPAL
CamaraMunicipal de Hidrolandia, Estado de Goias

LEI COMPLEMENTAR N° 8, DE 23 DE MARCO DE 2020.

Dispbe sobre garcelamentado solo no
territorio do Municipio de Hidrolandia e
dé outras providéncias.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE HIDROLANDIA

Faco saber que @amara Municipal de Hidrolandia, Estado de Goias aprowu e apos
acolhimento de veto oposto aiso VI, do art. 9°, cuja motivacdo se encontra ao final desta
lei e deliberacdo de rejeicdoosl demais vetoparciais opostospelo Prefeito Municipal,
mediante sancéo tacita dos demais dispositivos, nos termos do art. 29, § 7° da Lei @rganica,
no exercicio da atribuicdo a mim conferida pelo art. 12, inciso Ill da Lei Orgénica Municipal,
PROMULGO, a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELUMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo no territério do Municipio
de Hidrolandiaem suas diversas modalidades, observadas as caracteristicas proprias das
diversas parcelas territoriais do Municiparranjadas e organizadas conforme seu Zoneamento

e Estruturagéo Espacial.

Art. 2°. O parcelamento do solo podera ser aprovado apds analise técnica da Comissdo de
Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU), ouvidos os demais 6rgdos municipais com
atribuicdes sobre ardenamento territorial.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo nas areas e glebas inseridas na Zona Rural obedece a
normas da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e a regulamentacéo
exarada pelo INCRA, observande, no que coubeas disposicdes desta Lei Complementar,

da Lei Complementar do Plano Diretor e da Lei Complementar do Zoneamento, Uso e
Ocupacdao do Solo, devendo ser submetido a andlise técnica do 6rgdo responsavel pelo meio
ambiente.

Art. 3°. O parcelamento do solo na Zona Urbaaaa fins urbanos ou ndo podera ser feito
por meio de loteamento, desmembramento, remembramento, reparcelamento, desdobro,
loteamento com acesso controlado, loteamento condominial e loteamento de interesse social.

Art. 4°.  Sujeitarsedo as normas estabelecidasstaeLei Complementar qualquer das
modalidades de parcelamento realizado para venda ou para melhor aproveitamento do solo no
territdrio do municipio, bem como a divisao ou partilha de imoveis, amigavel ou contenciosa,
administrativa ou judicial, a qualquigtulo.
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Art. 5°.  Para os efeitos desta Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes definicoes:
l. Gleba: o imével que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

II. Quadra: é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de cirdealag&mlo
ou pedestres;

lll. Lote: unidade imobiliaria destinada a edificacéo, resultante de projeto de parcelamento
do solo servido de infraestrutura basica;

IV. Areas Destinadas a Uso Publico: aquelas referentes ao sistema viario, & implantacéo de
equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

V. Equipamentos Urbanos: 0s equipamentos publicos destinados ao abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redéctelglimcanalizado
e demais servicos de concesséo publica;

VI. Equipamentos Publicos Comunitarios: os equipamentos destinados a educacao, saude,
cultura, lazer e similares;

VII. Infraestrutura Basica: os equipamentos de abastecimento de agua potpesic@o
adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, sistema de drenagem pluvial,
iluminacao publica, pavimentagéo de vias e implantacao de pracas;

VIIl. Empreendedor: o proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela géplanta
do parcelamento;

IX. CATU: Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo, formada por uma equipe
interdisciplinar competente, conforme previsto em lei, para analise e aprovagao de projetos de
parcelamento do solo, exceto os projetos de desdobro de lote;

X. Area Parcelavel: area da gleba resultante da exclusdo das areas de preservacio
permanente, areas de reserva florestal, das areas de protecdo das redes de alta tensédo, rodoviz
e Estacdes de Radio Base (ERB);

Xl. Cul-desac area para manobra de veiculmsm raio interno minimo de 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) ao final de uma rua ou viela sem saida;

XIl. Dutovia: tubulacdo especialmente desenvolvida e construida de acordo com normas
internacionais de seguranca para transportar petroleo ees@esdos, alcool, gas e produtos
qguimicos diversos por distancias especialmente longas, sendo entdo denominados como
oleodutos, gasodutos ou polidutos;

XIll. Logradouro Pdublico: area reservada para o transito ou paragem de veiculos, ou a
movimentacdo d@edestres, como, por exemplo, jardins, parques, passeios, avenidas, ruas,
alamedas, areas de lazer, calcaddes, pracas, largos e viadutos.

Secédo |- Dos Objetivos

Art. 6°. Esta Lei Complementar tem por objetivo disciplinar o ordenamento territorial do
Municipio, por meio da normatizacdo do parcelamento do solo, regulando a diviséo,
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reagrupamento ou redivisao do solo, observando o equilibrio entre areas publicas e privadas e
seu adequado uso e ocupacéao.

Paragrafo unico. Para garantir o planejamento e a sustentabitidg@arcelamento do solo para
os diversos fins devera ser estimulada a complementaridade de usos residencial e de atividades
complementares a funcdo habitacional.

Secao Il- Dos Principios, Diretrizes Gerais e Conceitos

Subsecéao I- Dos Principios

Art. 7°. O parcéamento do solo estara subordinado aos principios e diretrizes da Politica
Urbana estabelecida pelo artigo 182 e seguintes da Constituicdo Federal, pela Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), pelo Plano Diretor de Hidrolandia e pelas normas
urbaristicas e procedimentais estabelecidas nesta Lei Complementar, visando garantir ao
cidadao o direito ao desenvolvimento sustentavel e a moradia digna.

Art. 8°. Esta Lei Complementar rege pelas disposicfes da legislacdo federal e da
legislacdo estadual em vigomplicaveisa espécie, e pelos seguintes principios:

l. funcao social da cidade;

II.  funcao social da propriedade;

lll. equidade e inclusdo social e territorial;

IV. direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e sustentavel;
V. gestdo democratica;

VI. supremacia do interesse publico.

Subsecéao IlI- Das Diretrizes Gerais

Art. 9°.  N&o sera permitido o parcelamento de solo nas seguintes hipéteses:

l. terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas todas as solucdes técnica
adequadas para ocupagistentavel;

Il. terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

[ll. &reas de risco geoldgico, sujeitas a inundacdes ou deslizamentos de terra ou eroséo, antes
de executadas as solugdes técnicas adequadas;

IV. é&reas onde a poluicdo comprovadamente impeca condi¢cdes sanitarias adequadas, sem que
sejam previamente saneadas;

3
Avenida Goiania, n. 1115, Bairro Nazaré, Hidrolandia/GO, {62p35531912




PODER LEGISLATIVONVTIPAL
CamaraMunicipal de Hidrolandia, Estado de Goias

V. Areas de Preservacdo Permanente;
VI. VETADO;

VII. areas que abriguem sitios arqueoldgicos, até seu inventario e salvaguarda.

Art. 10. SO sera permitio o parcelamento do solo, qualquer que seja sua espécie, que esteja
em harmonia com as zonas especificas definidas pela Lei Complementar do Plano Diretor e
pela Lei Complementar de Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de

Hidrolandia.

Art. 11. Sera obgatéria a implantacdo da infraestrutura basica do loteamento,
compreendendo, no minimo:

l. equipamentos urbanos sustentaveis de escoamento das aguas pluviais, por meio de
sistemas de drenagem pluvial sustentaveis, associando estruturas de contencad@o, eleten¢
infiltracdo das aguas recomendadas pelas normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), e o desenvolvimento de estudos hidroldgicos especificos, inclusive por meio
de parceria publicprivada, de modo a garantir a manutencao dambrama natural dos cursos

db6 8gua da s-Bd&iasthidragsaficas d&Muicipio;

II.  abertura e pavimentacdo de vias e logradouros publicos;
lll. iluminacdo publica com tecnologia de eficiéncia energética,
IV. sistema de tratamento e/ou esgotameanit&rio igual ou similar ao terciario;

V. abastecimento de agua potavel e energia elétrica publica conforme normas técnicas
vigentes.

Paragrafo Unicdem loteamento fechado, de qualquer modalidade, o sistema de abastecimento
de agua potavel podera ser acistrado pelo préprio condominio, mediante aprovacao da
respectiva Vistoria Técnico Operacional (VTO) pelo Poder Publico Municipal.

Art. 12. Os pedidos de parcelamento do solo para os diversos fins serdo aprovados ou néao
pelo Municipio, observadas as exigéncianias, juridicas e procedimentais instituidas por
esta Lei Complementar, mediante decreto do Chefe do Poder Executivo, com o devido registro
no Cartério do Registro de Iméveis competente no prazo legal.

8 1°. Quando o projeto de parcelamento do solo reergrovacédo, a autorizacado para a
implantacéo da infraestrutura prevista no projeto devera se dar por etapas.

§ 2°. Cada uma das etapas de que trata o paragrafo anterior devera ter, no maximo, 400
(quatrocentos) lotes.

§ 3°. A etapa seguinte sO sera aatmta quando pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos
lotes da etapa anterior estiverem dotados de edificacéo.

Art. 13. Equiparase ao empreendedor, para todos os efeitos desta Lei Complementar:
l. o Poder Publico:
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a) quando proprietario de imovel parcelado ou a@eamele empreender ou financiar
qualquer tipo de edificacéo;

b) nos casos de imissdo prévia na posse em processo de desapropriacdo para fins de
implantag&o de parcelamento do solo para fins urbanos;

II. apessoa fisica ou juridica contratada ppetprietario do imovel a ser parcelado ou pelo
Poder Publico para executar o parcelamento, em forma de parceria, sob regime de obrigacao
solidaria, devendo o contrato ser averbado na Matricula do imovel no Cartério do Registro de
ImdGveis competente;

lll. as cooperativas habitacionais, as associacfes de moradores e as associacdoes de
proprietarios que assumam a responsabilidade pela implantacédo do parcelamento.

Subsecdao Ill- Dos Conceitos

Art. 14. Considerase loteamento a subdivisédo de gleba em lotes destinadifis@céd, com
abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo
ou ampliagédo das vias existentes.

Art. 15. Considersse desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do Sistemaridi existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 16. Considerase remembramento o reagrupamento de lotes para a constituicdo de uma
area maior ou para ristribuicdo dos lotes, sem a alteracdo do Sistema Vidrio existente.

Art. 17. Considerase reparcelamento a operacado de reestruturacdo da propriedade do solo
com modificagcéo total ou parcial do loteamento ou desmembramento para nova distribuicao
das areas resultastsobre a forma de lotes com modificacdo do Sistema Viario aprovado e
implantado, desde que nao interfira nas ocupacdes ja consolidadas.

Art. 18. Considersse Loteamento com Acesso Controlado a subdivisdo de glebas em
unidades autbnomas destinadas a edificacéas fera implantacdo de equipamentos urbanos

e comunitarios e de outros logradouros publicos, areas verdes e areas de preservacao
permanente, com abertura de novas vias de circulacdo, ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacéo das vias existentes.

§ 1° E \edada a instalacdo de equipamentos publicos comunitarios internamente a seu
perimetro.

§ 2°. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou condutores de veiculos, ndo residente:
devidamente identificados ou cadastrados.
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Art. 19. Considerase Loteamento Condomihia subdivisdo de glebas em lotes que séo
propriedade exclusiva e em areas para implantacdo de equipamentos de uso coletivo, vias de
trafego, areas verdes, areas de preservacao permanente que sdo de propriedade particular
comum dos condbminos, em fracdeeais fixadas segundo critério definido no ato de
instituicdo, nos moldes do art. 13B8&lo Codigo Civil Brasileiro.

§ 1°. A implantagao dos equipamentos coletivos, vias de circulagéo, bem como da infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor.

§2°. E veddo 0 acesso de pedestres ou condutores de veiculos néo residentes.

83°. As areas comuns dos loteamentos condominiais ndo pertencerdo ao Municipio. Para a
autorizacdo desse tipo de loteamento, o Poder Publico exigira contrapartida do loteador, na
forma deconstrucéo e entrega de praca, espaco publico livre, edificio publico ou qualquer outro
equipamento urbano que interesse a coletividade, a ser localizado necessariamente fora dos
perimetros do condominio de lotes.

Art. 20. Consideresse loteamento de interesse abca subdivisdo de gleba em lotes
especialmente e excepcionalmente dimensionados para garantir a populacdo de baixa renda o
pleno acesso a moradia digna, destinados a edificacdo e com a abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou pngamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secédo |- Das Disposicdes Preliminares

by

Art. 21. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender a ordem urbanistica
contemplada na Lei Complementar do Plane®r, na Lei Complementar de Zoneamento e

aos requisitos urbanisticos estabelecidos a cada modalidade de parcelamento previstos neste
Lei Complementar.

Art. 22. No parcelamento do solo para fins urbanos sé serdo aprovados novos loteamentos se
contiguos e/ou frontécos a outro loteamento ja implantado que tenha, no minimo, 50,00%
(cinquenta por cento) dos lotes com edificacdes concluidas.

§ 1°. Excetuarse a regra instituida no caput os loteamentos com acesso controlado e
loteamentos condominiais.

§ 2°. A presencde loteamento de acesso controlado ou loteamento condominial fronteirico a
outro loteamento ndo impede a continuidade de implantacdo de novos loteamentos conforme o
caput deste artigo.

Art. 23. O parcelamento do solo estd sujeito a andlise técnica prévia da &wrdiss
Avaliacéo Técnica de Urbanismo (CATU), condicionante da aprovacao.
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§ 1° Para dar cumprimento ao disposto pelo caput o empreendedor deverd encaminhar
requerimento contendo os seguintes documentos:

l. Certidao de Registro do Imovel atualizada expeplieda Cartorio de Registro de Iméveis;
II.  Levantamento Topo Cadastral e Planialtimétrico;

lll.  Projeto Urbanistico;

IV. Laudo Geologico;

V. Laudo de Teste de Percolacédo dos Solos;

VI. Laudo de Declividade;

VII. Laudo de que a area nao € passivel de impduga

VIII. Laudo de que a area néo esté situada em local de relevante interesse ambiental;

IX. Laudo de que a area nao esta situada em area comprometida sanitariamente ou com
deposito de residuos;

X.  Projeto Urbanistico;

Xl. Demais Laudos Técnicos, em comhidade com as exigéncias da legislacdo vigente e
aplicavel a espécie.

§ 2°. Todos os documentos, projetos, laudos, deverdo estar acompanhados de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), Assinatura de Responsabilidade Técnica (ART) e demais
pecas técumias a que se referem os incisos do § 1° e conter a assinatura de profissionais
habilitados e inscritos no respectivo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

Art. 24. ApOs a andlise prévia da documentagéiquk trata o artigo anterior serdo elaborados
0S seguintes projetos complementares:

l. Projeto de terraplenagem;

II.  Projeto de pavimentacao;

lll.  Projeto de arborizacao urbana;

IV. Projeto de solugdo para tratamento e destinacdo de esgotos igual auagirterciario;
V. Projeto de solucdo para o fornecimento de agua;

VI. Projeto de solucéo para o fornecimento de energia elétrica;

VII. Projeto de iluminacao publica;

VIII. Projeto de drenagem publica;

IX. Demais projetos técnicos segundo as normas \@gent
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Secédo Il- Dos Parametros de Parcelamento do Solo

Art. 25. S&o parametros de parcelamento do solo, dentre outros, os relativos:
l. a quadra:

a) area maxima da quadra;

b) comprimento maximo da face da quadra;

c) chanfro minimo da quadra;

[I. ao lote:

a) areaminima de lote;

b) &rea maxima de lote;

c) frente minima de lote;

d) frente maxima de lote.

[ll. ao sistema viario:

a) largura minima de passeio publico ou via de pedestre;
b) largura minima de leito carrocavel,

c) largura minima de ciclovia;

d) largura mhima das ilhas de logradouros;

e) declividade das vias;

f) as areas minimas verdes e institucionagsrem destinadas como &areas publicas
municipais.

Art. 26. E vedado o parcelamento do solo de areas ou glebas que n&o possuam acesso direto
a via publica ja consolatla ou a via integrante do Massstema Viario existente ou aprovado
por legislacao vigente, visando garantir a mobilidade urbana.

Secéo Il - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 27. Os loteamentos para fins urbanos em suas diversas modalidades deverdo atender aos
seguintes requisitos urbanisticos:

l. as areas destinadas ao sistema de circulacédo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo definidas isgardaonta a
proporcionalidade e finalidade do parcetanto, atendida a exigéncia minima conforme a
modalidade de loteamento adotada, e as diretrizes definidas pela Comissédo de Avaliacéo
Técnica de Urbanismo (CATU);
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.  em consonancia com as normas previstas no Plano Diretor e na legislacao vigente para a
Zonaem que se situa a gleba;

lll. os lotes devem ter frente para via publica oficial;

IV. a area minima dos lotes sera definida conforme o tipo de loteamento especificado pelo
empreendedor e previsto na legislagcdo em vigor;

V. as vias publicas do loteamenteverdo articulase com as vias adjacentes oficiais
existentes ou aprovadas e harmonsgmcom a topografia local;

VI. em qualquer das modalidades de loteamento permitidas nesta Lei Complementar,
incluindo as de condominios fechados, o loteador deves&vas no perimetro externo
circundante ao mesmo, 0 espaco livre suficiente para duplicacdo da via publica ja existente,
com tamanho minimo equivalente a via, canteiro central e recuo obrigatério, mamtendo
gramado; sendo o loteamento aberto, a execug@loplicacdo da via fica a cargo do loteador;

VII. aos novos loteamentos, fica 0 empreendedor obrigado a imststhacas de lobo/bueiros
cestos metélicos, para coleta de lixos;

VIII. € compulsdria a implantacdo por parte do loteador de toda a infraestrutura basica do
loteamento, compreendendo 0s equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
abertura e pavimentacao de vias e logradouros publicos, iluminacdo prinicmpadade

LED ou tecnologia mais econdmica e sustentavel que venha a ssggptamento sanitario

similar ao terciario, abastecimento de agua potavel e energia elétrica

IX. a extensdo maxima das quadras, em qualquer das arestas, serd de 250,00m (duzentos e
cinquenta metros) no parcelamento destinado ao Uso Residencial e ao Uso Misto, e de 500,00m
(quinhentos metros), no parcelamento destinado exclusivamente ao Uso Industrial;

X. as quadras |indei-deasacbdbetmrradaxtems d&ac uimn
(cento e cinquenta metros);

Xl. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo separados das areas
vizinhas de loteamentos que forem destinadas ao uso residencial ou misto, por uma area verde
arborizada de, no minimo, 30,00m (trinta mgtrde largura:

a) as arvores de espécie nativas e/ou frutiferas com tamanho minimo de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros) com tamanho de copa minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e maximo
de 1,00m (um metro) de raio e espacamento maximo de 2,00mxgj6&mmetros em dois
metros) de distancia entre as arvores;

b) a manutencao e preservacao desta area sera de responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo Unico. Quando o parcelamento do solo resultar em lotes com area individual igual
ou superior a 1.00000n2 (mil metros quadrados) a extensao das quadras lindeiras terminadas
emcul-de-sac sera de, no maximo, 300,00m (trezentos metros).

Art. 28. O percentual descrito no caput do artigb rio podera coincidir com areas de
preservacdo ou protecdo ambiental, reagskrva florestal, areas de risco geoldgico e areas
nao edificantes ao longo das redes de alta tenséo, das redes de servico das concessionarias d
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Saneamento Basico e de Energia Elétrica e aquelas localizadas a menos de 100,00m (cem
metros) das Estacdes Réadio Base (ERB).

Paragrafo unico. As areas de preservacao e protecdo ambiental, as areas de reserva florestal «
confrontantes com areas néo edificantes relacionadas a redes de alta tenséo, das redes de servig
das concessionarias de saneamento basicemetgia elétrica e proximas a Estacdo de Radio
Base (ERB) porventura existente na gleba, serdo excluidas do somatério total da gleba para
calculo dos percentuais exigidos neste artigo.

Art. 29. A partir das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dedal$a tenséo,
e ao longo destas, sera obrigatéria a reserva de faixa nao edificante de 15,00m (quinze metros)
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo Unico. Se necesséria a reserva de faixa ndo edificante vinculstdaias dsera

exigida por ocasido do licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que
garantam a seguranca da populacdo e a protecao do meio ambiente, conforme estabelecido nas
normas técnicas vigentes e aplicaveis a espécie.

Art. 30. As dimensdes relavas as quadras, aos lotes e as areas publicas, estdo definidas
especificamente para cada modalidade de parcelamento, compreendidas nesta Lei
Complementar.

Art. 31. Em todos os loteamentos ou desmembramentos de terrenos os lotes dever&o possuir
as seguintes dimedss minimas:

l. Nas Zonas Residenciais:

a) frente de 8,00m (oito metros) e area de 160,00m2 (cento e sessenta metros quadrados),
nos termos do inciso |, do art. 8°;

b) frente de 6,00m (seis metros) e area de 180,00m2 (cento e oitenta metros quadrados), nas
hipoteses do paragrafo Unico deste artigo.

c) frente de 8,00m (oito metros) e area de 240,00m2 (duzentos e quarenta metros
quadrados);

d) frente de 12,00m (doze metros) e area de 24tR0Qduzentos e quarenta metros
quadrados)

e) frente de 12,00m (doze etros) e area de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados);

f)  frente de 15,00m (quinze metros) e area de 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados);

g) frente de 15,00m (quinze metros) e area de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados);
h)  frente de 20,00m (vinte metros) e area de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados);
II.  Nas Zonas Comerciais e de Servicos:
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a) frente de30,00m (¢rinta metros) e area da50Q00m2 (il e quinhentosmetros
quadrados);

b) frente d&0,00m Cinquentametios) e area de2.50Q00m2 ¢lois mil e quinhentometros
quadrados);

c) frente deB0,00m Eitentametros) e area d&0Q00mM2 Quatro milmetros quadrados);

lll.  Nas Zonas Industriais e de Logistica:

a) frente de 15,00m (quinze metros) e area de 600,{ferxentos metros quadrados);

b) frente de 20,00m (vinte metros) e area de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados);
IV. Nos Polos Tecnoldgicos e Universitarios:

a) frente de 15,00m (quinze metros) e area de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados);

b) frente de 20,00m (vinte metros) e area de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados);

Paragrafo Unico. Nao obstante o regramento do inciso | deste alfigms3 bairros Santa
Barbara, Flamboyant, Morada 8al e Vilage dos Ipés serd admitida uma testilaté 6,00m
(seis metros) em até, no maximo, 30,00% (trinta por cento) dos lotes de cada quadra.

Art. 32. Seré permitida nos loteamentos a seguinte distribuicdo de lotes:

l. lotes de interesse social com &rea de, no minimo, 160,00m2 (cento e sessenta metros
guadados) podem corresponder a até 30,00% (trinta por cento) do total de lotes previstos no
projeto, exceto nos Nucleos Urbanos de Santa M@leana Nova Fatima, onde podem
corresponder a 50,00% (cinquenta por cento) do total de lotes;

II. os lotes remanesntes do parcelamento deverdo ter area de, no minimo, 240,00m2
(duzentos e quarenta metros quadrados).

Paragrafo unico. Para os lotes de esquina as metragens minimas deverao ser de:

l. 210,00m2 (duzentos e dez metros quadrados) para os lotes de es@uida,pgra lotes
de interesse social;

II.  300,00m2 (trezentos metros quadrados) para os lotes de esquina, quando para lotes no
minimo de 240,00m2 (duzentos e quarenta metros quadrados).

Art. 33. Os loteamentos que oferecam lotes com a area minima admissivel deni®0,0
(cento e sessenta metros quadrados) somente serdo aprovados nas Zonas identificadas ot
instituidas pelo Chefe do Poder Executivo, nos termos da legislacéo vigente.

Art. 34. No parcelamento do solo urbano é compulsoria a destinacdo de area equivalente a
17,00% (lezessete por cento) do total parcelavel da gleba para equipamentos publicos e
comunitarios e areas verdes, e para compor o Fundo Monetario da Infraestrutura instituido pela
Lei Municipal n° 437, de 18 daneirode 2013.

§ 1°. A area correspondente a destdo de que trata o caput deste artigo sera utilizada da
seguinte maneira:
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l. 10,00% (dez por cento) em terrenos destinados a implantacdo de equipamentos
comunitarios, dos quais o Poder Publico Municipal podera destinar até metade para implantacéo
de prgramas habitacionais de interesse social;

II.  5,00% (cinco por cento) em terrenos destinados a &reas verdes e espacos de lazer;

lll.  2,00% (dois por cento) em terrenos ou o valor monetéario equivalente em dinheiro para
compor o Fundo Monetério da Infraestma.

§ 2°. Havendo interesse publico para adquirir as areas de Reserva Legal ou de preservagéo
existentes na gleba ou loteamento, estas areas poderao coincidir com os 5,00% (cinco por cento)
destinados a areas verdes.

§ 3°. Observado o interesse publiatesde que justificadamente comprovada a inexisténcia de
demanda por determinada destinacéo de Area Publica, podera ser admitida:

l. a transferéncia parcial do percentual exigido de reserva para outra localidade do perimetro
urbano, em valor monetario egalente;

II. a permuta de até metade do percentual da area institucional por obra de equipamento
publico, em valor monetario equivalente.

Secédo IV- Dos Requisitos Ambientais

Art. 35. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva de uma faixa
ndo edificante, equivalente a Area de Preservagdo Permanente, estabelecida nesta Lei
Complementar.

§ 1°. Para os parcelamentos do solo, nas formas previstas nesta Lei Complementar, aprovados
a partir da vigéncia desta, deverdo ser respeitados 30,00m (treitos) de distancia da
margem de 4guas correntes e dormentes, naturais ou artificiais, medidos a partir da margem do
levantamento planialtimétricogeeferenciado.

A 2U0. Em rela-«0 “s nascentes e ol hostros 68 gu
de raio, medidos a partir do ponto central de cada um.

Art. 36. As areas correspondentes a reserva florestal sdo aquelas tecnicamente identificaveis
e delimitaveis na data de promulgacéo desta Lei Complementar.

Art. 37. A identificacdo e delimitacdo da area correspondente as reservas florestais serdo
verificadasin locopelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo ambiental.

Paragrafo unico. Sendo constatado que a area florestal identificada e delimitada conforme
estabeatce este artigo foi desmatada, a mesma seré considerada como florestada para os efeitos
desta Lei Complementar e devera ser reconstituida pelo empreendedor responsavel pelo
parcelamento, salvo desmatamentos autorizados pelo 6rgdo ambiental competente.
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Sed@o V - Das Obras de Infraestrutura para a Urbanizacéo

7

Art. 38. Em qualquer loteamento € obrigatéria a execucdo pelo empreendedor e
exclusivamente as suas expensas as seguintes obras de urbanizacédo, de acordo com 0s projetc
aprovados pelo Municipio, dentro do prai®?2 (dois) anos, contados da data do decreto de
aprovacao:

l. implantacé@o do sistema viério;

II. pavimentacdo das Vias Locais com pavimentos intertravados que satisfacam as normas
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou com revestinasfédtiico de alto

padrdo, usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com
espessura minima de 0,04m (quatro centimetros) depois de compactado e do assentamento de
meiosfios;

[ll. pavimentagdo das Vias Coletoras e das Vias kstmies/Arteriais somente com
revestimento asfaltico de alto padréo, usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso Usinado
a Quente (CBUQ), com espessura minima de 0,05m (cinco centimetros) depois de compactado
e do assentamento de mefms;

IV. pavimenacdo das Vias Estruturantes/Arteriais somente com revestimento asfaltico de
alto padrao, usinado a quente, do tipo Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com
espessura minima de 0,06m (seis centimetros) depois de compactado e do assentamento de
meiosfios;

V. demarcacdo das quadras, lotes, areas institucionais e areas de recreacgdo publicas;

VI. sistema de drenagem pluvial sustentavel, associado a estruturas de contencéo, detencao e
infiltracdo das aguas e de acordo com as normas e padrdes técratmdeeistos pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelo Municipio, assegurando a
manuten-«o do hidrograma natural do$Bac@aur sos
Hidrograficas do empreendimento;

VII. solugdo de abastecimento d'agu acordo com as normas e padrées técnicos
estabelecidos pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VIII. solucéo de tratamento e destinacdo de esgoto sanitario igual ou similar ao terciario, de
acordo com as normas e padrdes técnicos estatmdguila Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

IX. infraestrutura para os servicos de fornecimento de energia elétrica e iluminacéo publica
com tecnologia de eficiéncia energéticam lampadas de LED ou tecnologia mais econémica
e sustentavelup venha a surgicom bracos de iluminacao do tipo longo

X. arborizagcédo das vias com espécies nativas e adequadas;
Xl. adequagédo das calgadas as normas relativas a acessibilidade;
XIl. sinalizag&o viaria vertical e horizontal.
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§ 1°. O empreendedor devendplantar nas calcadas passeio com contrapiso de concreto ou
piso intertravado com espessura de, no minimo 3 cm (trés centimetros) de espessura e 1,00m
(um metro) de largura.

l. O restante do recobrimento da calgada devera ser gramado;

II. Apés a compraallote o proprietario pode alterar o padrdo da calcada, desde que siga
corretamente as normas vigentes.

§ 2° Na execucdo de loteamentos de interesse social, ouvido o Conselho Municipal de
Habitacdo, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o0 Poder Pabémpreendedor.

§ 3°. Na hipotese do § 2° deste artigo o Municipio podera executar parte das obras e receber em
troca lotes a serem utilizados no Programa Municipal de Habitacdo, em valor equivalente ao
das obras executadas.

8§ 4°. Admitese o desenvolmnento de estudos hidrolégicos especificos por meio de parceria
publicopr i vada para estabelecer com precis«o o
compuserem a StilaciaHidrogréafica do empreendimento.

8 5°. O projeto devera conter uma ART especifwangenheiro responsavel quanto a formula
de compactacgéo e do tipo de asfalto empregado para o atendimento do previsto pelos incisos |l,
[ll e IV deste artigo 8.

Art. 39. O empreendedor podera propor ao Municipio o estabelecimento de Consorcio
Imobiliario, nos temos do que dispuser legislacdo municipal especifica.

§ 1°. O empreendedor transferira a propriedade do imével ao Municipio, que executara a
infraestrutura basica e/ou as edificacdes, e apdés a realizacdo das obras receberd como
pagamento unidadésobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imdvel antes da execucao das obras de infraestrutura.

Art. 40. A execucdo das obras de um loteamento soigieiada apds a emissao do respectivo
alvara pelo Municipio.

8 1°. A execucdo das obras de instalacdo de um loteamento sera fiscalizada pelo Municipio,
devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao 6rgao municipal competente.

§ 2° Comwluidas as obras, conforme as exigéncias desta Lei Complementar e do projeto
aprovado, o Municipio expedira o respectivo Termo de Verificagdo de Execuc¢éo de Obras, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 41. A responsabilidade do loteador pela seguranca e sala®enbras de urbanizacao
persistira pelo prazo dg(cinco) anos, nos termos da legislagédo federal vigente e aplicavel a
espécie.

Paragrafo unico. A fiscalizacdo e acompanhamento da execugéo das obras pelo Municipio séo
exercidos no interesse publico, n&cluindo nem reduzindo a responsabilidade do loteador
perante qualquer pessoa, por qualquer irregularidade.
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Secédo VI- Do Sistema Viario do Loteamento

Art. 42. O Sistema Viario projetado para o loteamento devera obededgetrizes viarias
expedidas pelo Munipio no tocante a questdes de mobilidade urbana, meio ambiente,
arquitetura e engenharia de transito e trafego, e estar compativel com o Sistema Viério basico
da cidade, conferindo a ele desembaracada continuidade e harmoisieamio a topografia

local.

§ 1°. Nos projetos de loteamento, desmembramento e remanejamento as vias deverdo ser
caracterizados em vias Urbanas e vias Rurais, conforme indicacdes do 6rgdo publico
competente pelo Planejamento Urbano Municipal:

l. Vias Urbanas:

a) Via Estruturante/Arteal;
b) Via Coletora I;

c) ViaColetorall;

d) Via Secundaria;

e) Via Local;

f)  Via Local Culde-Sac;
II.  Vias Rurais:

a) rodovias;

b) estradas.

8 2°. Nas Vias Estruturantes/Arteriais e Coletoras deverdo ser dimensionadas faixas exclusivas
destinadas agansporte coletivo publico.

Art. 43. A dimensédo dos leitos e dos passeios das vias devera -sgistamatureza, uso e
densidade da populacdo das areas servidas, conforme indicacbes do 6rgdo municipal
competente pelo Planejamento Urbano Municipal, além de ateneigraimente as disposicdes

do Caodigo de Transito Brasileiro.

Art. 44. A hierarquia, as graduacbes e as dimensdes das vias publicas devem ser
respectivamente:

l. Via Estruturante/Arterial E aquela que atende ao trafego direto, geralmente de percurso
continuo ou d ligagdo com rodovias e passagem de serviddo atendendo, no minimo, as
seguintes especificacdes:

a) faixa de dominio (total): 34,00m (trinta e quatro metros);

b) faixa de rolamento (cada lado): 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros), totalizando
21,00m (vinte e um metros);

c) canteiro central (entre faixas): 2,00m (dois metros);
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d) faixa de calcada (cada lado): 4,00m (quatro metros), dos quais 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) reservado para grama e/ou arborizacéo e 2,50m (doiscirefuenea
centimetros) para passeio reservado a pedestres;

e) faixa de ciclista: 3,00m (trés metros);

ll.  Via Coletora li E aquela que promove o acesso interbairros, com gabarito minimo e as
seguintes especificacoes:

a) faixa de dominio (total): 28,00mifite e oito metros);

b) faixa de rolamento (cada lado): 9,00m (nove metros), totalizando 18,00m (dezoito
metros);

c) canteiro central (entre faixas): 1,00m (um metro);

d) faixa de calcada (cada lado): 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), slos quai
1,00m (um metro) reservado para grama e/ou arborizagcdo, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para ciclovia e 2,00m (dois metros) para passeio reservado a pedestres;

lll.  Via Coletora lli E aquela que promove a circulag&o interbairro, com gabaritionmie
as seguintes especificacoes:

a) faixa de dominio (total): 24,00m (vinte e quatro metros);

b) faixa de rolamento: 14,00m (quatorze metros);

c) canteiro central: 1,00m (um metro);

d) faixa de calcada (cada lado): 3,00m (trés metros);

e) Ciclovia (caddado): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV. Via Secundérid E aquela de exclusivo atendimento aos loteamentos industriais, com
largura de, no minimo 15,00m (quinze metros):

a) faixa de dominio: 15,00m (quinze metros);
b) faixa de rolamento: 1000n (dez metros);
c) faixa de calcada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

V. Via Locali E aquela de exclusivo atendimento as edificacdes situadas nas quadras
lindeiras a essa via, com largura de, no minimo, 14,00m (catorze metros):

a) faixa de dominio: 14,00m (catorze metros);
b) faixa de rolamento: 9,00m (nove metros);
c) faixa de calcada (cada lado): 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

VI. Via Local cul-desad Intragquadras, com gabarito minimo e as seguintes especificacdes
de largura:

a) faixa de dominio (total) 14,00m (catorze metros);
b) faixa de rolamentd 9,00m (nove metros);
c) faixa de calgada 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
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d) diametro minimo de retorrio24,00m (vinte e quatro metros);
e) extensdo rxima da via é de 150,00m (cento e cinquenta metros).

Art. 45. Nos loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial as vias terdo, no
minimo, as seguintes especifica¢des de largura:

l. Via Coletorai 24,00m (vinte e quatro metros) de faixa de dominio;
[I.  Via Secundaria 15,00m (quinze metros) de faixa de dominio.

Art. 46. A declividade das vias publicas urbanas deve ser sempre a seguinte:

l. Em Via Estruturante/Arterial maxima de 8,00% (oito por cento) e minima de 2,00%
(dois por cento);

II. Em Via Coletora m&ima de 12,00% (doze por cento) e minima de 2,00% (dois por
cento);

[ll.  Nas demais Viag maxima de 15,00% (quinze por cento) e minima de 2,00% (dois por
cento).

Art. 47. Os postes para a instalacéo da rede de distribuicdo de energia elétrica no loteamento
devem atisfazer rigorosamente o padrdo indicado pela concessionaria de energia e serdo
dispostos apenas de um lado das vias.

Paragrafo unico. Nas Estruturantes/Arteriais os postes devem ser instalados em ambos os lados.
CAPITULO Ill - DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E DOS RURAIS
Secédo |- Dos Loteamentos com Acesso Controlado

Art. 48. Ficam estabelecidas normas técnicas e juridicas para instituicdo de Loteamentos com
Acesso Controlado, denominados Loteamentos Fechados, em areas localizadas na Zona
Urbana/Nucleo Rururbano Susté@wntl do Municipio de Hidrolandia.

Art. 49. O parcelamento na modalidade de Loteamentos com Acesso Controlado de que trata
esta Lei Complementar podera ser aprovado pelo Municipio ap6s anélise técnica do Orgéo
Municipal de Planejamento e andlise juridica da Proouiaceral, e estara sujeito as normas
estabelecidas pela legislacdo federal, estadual e municipal pertinentes, em especial as
disposi¢cdes contempladas pelo Plano Diretor e os demais requisitos urbanisticos estabelecidos
ao parcelamento na modalidade dedmento convencional, naquilo que ndo contrariar as
disposicdes especificas da modalidade de Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 50. No Loteamento com Acesso Controlado o lote sera constituido sob a forma de imoével
autbnome
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Paragrafo unico. O controle de aaessra regulamentado por ato do Poder Publico Municipal,
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes, desd
gue devidamente identificados e cadastrados.

Art. 51. O fechamento podera ser parcial do perimetro do loteament@anteetdmite ou
tapagem por muro ou qualquer outro modo de fechamento e dotado de portaria de controle de
acesso.

§ 1°. A parcela maxima do loteamento a receber fechamento sera de, no maximo, 3@&000,00
(trezentos mil metros quadrados) para os empre@miias localizados na Zona Urbana e de
1.000.000,0Mm2 (um milhdo de metros quadrados) para os empreendimentos localizados na
Zona Rururbana, observados os aspectos de mobilidade, ambientais e socioculturais do
municipio, bem como de sua paisagem urbana.

8 2. Aregra do § 1At suprando se aplica aos projetos ja implantados e/ou aprovados.

§ 3°. A area objeto do fechamento com controle de acesso englobara exclusivamente os imoveis
particulares com fins residenciais e as areas privativas, comunitariaspode e lazer, assim

como, as Areas Publicas destinadas ao sistema de circulacdo interna e as areas verdes e d
recreagao.

§ 4°. Apds ouvir a Comissao de Avaliagdo Téecnica de Urbanismo (CATU) o 6rgao municipal
de planejamento podera admitir o fechamerge dreas PUblicas Municipais categorizadas
como Areas de Preservacdo Permanente (APP).

§ 5°. O fechamento das Areas Publicas Municipais identificadas nos §§ 3° e 4° deste artigo sera
objeto de permissao de uso outorgada pelo Poder Publico Municipal asou@edo de direito

privado constituida pelos moradores, em consonancia com a legislacéo pertinente e nos termos
desta Lei Complementar.

§ 6°. Deverdo localizese externamente ao fechamento as Areas Publicas destinadas aos
equipamentos urbanos e comunds e as demais vias perimétricas de circulacao exigidas nos
termos da legislacéo de parcelamento do solo urbano, bem como outros usos de carater privado,
legalmente previstos e que porventura componham o empreendimento.

l. Em carater excepcional a CATWdera, observado o interesse publico e as exigéncias

do bem comum devidamente justificado em parecer fundamentado, substituir a via perimétrica
de circulacdo externamente ao fechamento quando esta ndo se integrar ao Sistema Viario
existente ou quando ofeer risco potencial de dano ao meio ambiente;

II.  Nahipotese do inciso | devera ser garantida a reserva de area externamente ao fechamento
para, se e quando vier outro Loteamento com Acesso Controlado, ser implantada a Via
Perimétrica que garanta a intag#io viaria,;

[ll.  Na hipétese do paragrafo anterior a Via Perimétrica devera loesdizex area interna ao
fechamento.

8§ 7°. Na Zona Rururbana ndo se admite condominio por fragéo ideal, a ndo ser aquela integrante
de Loteamento Condominial
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Art. 52. O Loteament@om Acesso Controlado deve observar os principios e diretrizes gerais
da Politica Urbana dispostas pela Constituicdo Federal, pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n®
10.257/2001), pelo Plano Diretor do Municipio de Hidrolandia e por esta Lei Complementar,
adotandese em especial os principios da fungéo social da propriedade urbana e da cidade e o
valor ambiental, paisagistico, monumental, histérico, de mobilidade, de acessibilidade e de
sustentabilidade urbana.

Paragrafo unico. A sustentabilidade urbanasgupde a complementaridade do uso do solo
residencial e de atividades complementares a fun¢do habitacional.

Art. 53. A modalidade de fechamento de que trata a presente Lei Complementar esta sujeita
as normas técnicas de parcelamento do solo estabelecidas pelanmme@entar do Plano
Diretor, Lei Complementar de Zoneamento e Uso do Solo e pelas disposi¢cdes desta Lei
Complementar, em especial:

l. garantia da articulacdo e continuidade do Sistema Viario segundo diretrizes técnicas a
serem emitidas pelo 6érgao munidipi@ planejamento, de forma a promover a circulacdo de
pessoas, veiculos, bens e mercadorias;

II.  a estrutura viaria do loteamento devera ser desenvolvida observando as normas sobre
sistema viario do loteamento convencional e o sistema viario existeraprovado, com
dimensoes e caracteriza¢fes vinculadas as definicbes estabelecidas nesta Lei Complementar;

lll.  as Vias Estruturantes/Arteriais e Coletoras poderao ser objeto de fechamento a critério do
Orgdo Municipal de Planejamento e aprovado pela Comidggd Avaliagdo Técnica de
Urbanismo (CATU);

IV. garantia de acessibilidade a gleba por meio de sistema viario integrado ao Sistema Viario
da cidade, e com caixa minima com a largura de 15,00m (quinze metros);

V. garantia de abastecimento de agua, coletdratamento do esgoto sanitario similar ou
igual ao terciario e por rede publica ou por meio alternativo, assim como o fornecimento de
energia elétrica por rede publica, mediante Atestados de Viabilidade Técnica emitidos pelos
orgaos competentes;

VI. os pojetos de parcelamentos lindeiros ou divididos por rodovias, redes de transmissao de
energia elétrica, torres de transmissdo de ondas, dutos de saneamento e assemelhados fican
sujeitos a apresentacao de Atestados de Viabilidade Técnica dos 6rgdos des)pettuindo

a definicdo de sua faixa de dominio;

VII. as vias localizadas ao longo das faixas de dominio dos elementos descritos neste inciso
deverdo possuir largura minima 15,00m (quinze metros);

VIII. o tragcado viario, sua dimensado e categorizac@aestvinculados ao atendimento das
normas fixadas nesta Lei Complementar aos loteamentos convencionais.

Art. 54. E indispenséavel o atendimento as exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar
quanto as proporcionalidades e finalidades das reservas de Areaa?@siquais deverédo
situarse fora do fechamento, excecéo feita ao Sistema Viario, as areas verdes e de recreacao e
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Areas de Preservacio Permanente (APP) devidamente autorizadas para o fechamento, atendida
as seguintes condigdes:

l. minimo de 5,00% (cirepor cento) da area parcelavel da gleba, destinado as areas verdes
e de recreacao;

II.  minimo de 10,00% (dez por cento) da area parcelavel da gleba, destinado as areas com
fim especifico de utilidade publica, tais como educacgéo, salude, assisténciassguaianca
publica, esporte, cultura, administracdo e outras atividades publicas municipais de interesse
coletivo;

lll.  2,00% (dois por cento) da area parcelavel da gleba ou o valor monetario equivalente em
dinheiro para compor o Fundo Monetério da Infiasgra instituido pela Lei Municipal n° 437,
de 18 dganeirode 2013.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo dos percentuais de reserva de éarea publica
estabelecidos nos incisos | eull suprando serdo computadas as areas situadas na Area de
Preservacdo Permanente.

Art. 55. Observado o interesse publico e inexistindo demanda por determinada destinacao de
Area Publica contigua ao Loteamento com Acesso Controlado, podera ser admitida a
transferéncia, no todo ou em parte, do percentual exigido de r@seavautra localidade do
perimetro urbano, em valor monetério equivalente, observagido

l. a nova area oferecida em permuta pelo percentual de reserva publica exigido devera ser
objeto de avaliacao pelo 6rgdo municipal responsavel pela avaliacdo desimeMunicipio,
de forma a garantir a equivaléncia do valor imobiliario entre as partes;

II. podera ser admitida ainda, como permuta de parte do percentual de reserva publica
referida neste artigo, a oferta de construcédo de equipamentos e benfeitditas b valor
equivalente, a ser avaliado pelo 6rgdo competente do Municipio e segundo condi¢cbes a serem
determinadas em Termo de Compromisso firmado entre as partes.

Paragrafo Unico. A avaliacdo da equivaléncia monetaria a que se refere o capuigteserart
realizada pela Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU).

Art. 56. Sera obrigatéria a implantacdo da infraestrutura basica, compreendendo os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, abertura e pavimentacao de vias ¢
logradouros publigs, iluminag&o publica com lampadas de LED ou tecnologia mais econémica

e sustentavel que venha a surgir, esgotamento sanitario similar ou igual ao terciario,
abastecimento de agua potéavel, energia elétrica publica e domiciliar, assim como construgcéao
dos éementos de fechamentos do ndcleo e das guaritas, nos termos desta Lei Complementar

Art. 57. No Loteamento com Acesso Controlado a construcdo dos passeios publicos estara a
cargo do proprietério do terreno e podera ser apenas gramado ou adotar qualquer ddra solug
prevista no projeto do empreendimento.
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Art. 58. As calcadas da via de contorno do empreendimento e as fronteiricas as unidades
imobiliarias externas ao nucleo fechado deverdo ser construidas pelo empreendedor e possuir
uma faixa minima de 3,00m (trés metros)atgura para circulacdo de pedestres e instalacdo

de mobiliario urbano.

Art. 59. As areas contempladas com a outorga de permissao de fechamento deverdo atender
as seguintes disposi¢des urbanisticas:

l. o Sistema Viario principal dara acesso aos nucleos com acegsaslado e devera ter o
seu tragado estruturado em conformidade com o existente ou aprovado para a cidade, compondo
o percentual de reserva publica previsto nesta Lei Complementar;

II. internamente ao elemento de fechamento as Vias Locais, Vias Coletovass
Estruturantes/Arteriais receberdo recobrimento asfaltico em CBUQ ou Asfalto Frio TSD
(Tratamento Superficial Duplo) com espessura de, no minimo, 0,04m (quatro centimetros), ou
piso intertravado ou pedra para pavimentacao;

lll. externamente aelemento de fechamento devera ser reservada uma faixa de area verde
com implantacdo de paisagismo, na dimensdo minima de 4,00m (quatro metros) de largura,
sendo que 10,00% (dez por cento) deste total de area poderd compor o percentual de reserva de
Area Piblica destinada as areas verdes, desde que n#o ultrapasse a metade do percentual de
reserva de area publica destinado as areas verdes;

IV. a area sob fechamento devera conter, no minimo, um acesso de entrada e saida, com
guarita de controle e/ou monitorame digital;

V. o tracado urbanistico devera observar a dimensédo maxima de 300,00m (trezentos metros)
para as quadras, e conformacao compativel com a topografia do terreno;

VI. o lote pertencente ao Loteamento com Acesso Controlado devera respeitaniaianaa
prevista na Lei Complementar de Zoneamento e Uso do Solo;

VII. as areas edificadas integrantes do Loteamento com Acesso Controlado estédo sujeitas ao
controle de usos e dos parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela legislagédo do Planc
Diretor, do Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, do Cédigo de Obras e Edificacdes e de
Posturas do Municipio, assim como as demais normativas pertinentes, estando a altura maxima
para as edificacdes internas limitadaz(dois) pavimentos;

VIIl. em Loteamert com Acesso Controlado permge, exclusivamente, o uso residencial
classificado como habitacdo unifamiliar, nos termos da legislacdo em vigor;

IX. Nas vias perimétricas externas ao loteamento com Acesso Controlado {sermiteso
classificado de comér e servicos conforme o tamanho da via, nos termos da legislacdo em
vigor.

Art. 60. No parcelamento do solo urbano para fins de Loteamentos com Acesso Controlado
as 8reas cont2guas aos cursos dbé8gua corre
barragensom reservas de 4gua, ou qualquer situacao que envolva 4gua, numa distancia minima
de 30,00m (trinta metros), assim como os raios com diametro minimo de 50,00m (cinquenta
metros) de nascentes e ol hos dbdéd8gua.
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Art. 61. O tracado urbanistico devera estar compatdialiizcom a existéncia de arvores
nobres (madeira de lei), tombadas ou ndo, de forma a preservar aquelas com diametro a partir
de 0,20m (vinte centimetros).

Art. 62. O projeto de drenagem para a gleba objeto de parcelamento do solo destinado a
Loteamento com Acessoo@trolado devera prever a implantacdo de bacias de retencédo de
aguas pluviais, além de caixas de recarga do lencol fredtico, em conformidade com as
especificidades da Bacia Hidrografica de que faz parte.

Art. 63. Compete privativamente ao Municipio de Hidrolandiécenciamento urbanistico

dos projetos de parcelamento do solo na modalidade de Loteamento com Acesso Controlado,
observadas as etapas de procedimentos formais técnicos, juridicos e administrativos que
constituem fases sequenciadas e definem as atrisud@doteador e dos 6rgaos publicos
responsaveis.

Art. 64. Para licenciamento do projeto urbanistico de Loteamento com Acesso Controlado o
interessado apresentara ao 6rgdo municipal competente Cronograma de Execuc¢do dos Projetos
e um Termo de Compromisso por memglial se obriga a executar as suas proprias custas, no
prazo de? (dois) anos:

l. vias publicas e pracas com o0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento de acordo
com os padrdes do Municipio;

II.  vias e logradouros publicos;

[ll. guias e sarjetasla rede de escoamento de 4guas pluviais, a rede de abastecimento de
agua,

IV. rede de abastecimento de energia elétrica e iluminacgéo publica com lampadas de LED ou
tecnologia mais econdmica e sustentavel que venha a; surgir

V. rede de esgotamento sanit&imilar ou igual ao terciario e suas destinacdes;
VI. arborizacao de vias publicas com espécies nativas e apropriadas;

VIl. camada de rolamento com revestimento em piso e/ou dispositivos que favorecam a
infiltracdo e a percolacgéo;
VIIl. fechamento do nleb, guaritas e as faixas de paisagismo externas ao fechamento;

IX. executar as obras de acordo com as normas e padrbes técnicos estabelecidos pelos
respectivos 6rgdos competentes;

X. facilitar a fiscalizagdo permanente dos 6rgdos competentes duranteigéexgas obras
e servicos;

XI. escriturar no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis, em nome do Municipio de
Hidrolandia e sem direito a qualquer indenizacéo, todas as Areas Publicas que passaréo a
integrar o patrimoénio do Municipio.
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§ 1°. O Termo de @npromisso devera enumerar individual e pormenorizadamente as obras
descritas nos incisos | a Xl ut supra com os respectivos orgamentos.

§ 2°. O prazo d2 (dois) anos a que se refere o caput deste artigo podera ser profrgac)
vez, por igual perical

§ 3°. A seu juizo exclusivo, e observado o interesse publico, o Orgdo Municipal competente
podera permitir a execucdo do empreendimento em etapas, adréiadderacdo da venda

e ocupacao parcial dos lotes, desde que faca constar complementarmérgemo de
Compromisso:

l. definicdo do Cronograma de Implantacdo das obras previstas para cada etapa, com o
estabelecimento do prazo final de implantagéo das obras de todo o empreendimento;

II. garantia aos adquirentes do pleno uso e gozo dos equipameaetesn implantados.

Art. 65. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a conceder Permissao de Uso Especial de
espacos publicos destinados ao sistema de circulacdo interna e as areas verdes e de recreaca
assim como, quando tecnicamente autorizadas, as Ardaesiervacio Permanente (APP),
mediante outorga de permissdo de uso a Associacdo de Proprietarios do Loteamento com
Acesso Controlado, independentemente de licitacdo, uma vez que a mesma se dard para
empreendimento especifico, aprovado nos termos des@ohgilementar.

Art. 66. A permissao de fechamento do Loteamento com Acesso Controlado fica
condicionada a compatibilizacdo dos interesses publicos e privado e a observancia das
disposi¢cdes de ordem urbanistica do Municipio de Hidrolandia.

Art. 67. A outorga da permissédo dsaise dara mediante Termo de Permisséo de Uso Especial
de Espacos Publicos, firmado entre a Associagao de Proprietarios e o Municipio de Hidrolandia.

Art. 68. O Termo de Permissédo de Uso Especial de Espacos Publicos em Loteamento com
Acesso Controlado serd outorgapor prazo indeterminado, a titulo precario e tem carater
gratuito e intransferivel, no qual devera constar, entre outras clausulas e condicdes:

l. 0s espacos publicos objeto da permissao de uso especial;
II. alegislacéo aplicavel;
[ll. prazo indetermiado, rescindivel a qualquer tempo;

IV. obrigacdo de construir, manter e promover as benfeitorias internas e a manutencéo e
conservagao das vias de circulagao interna, calgamento e sinalizagitsie

V. encargos da Administracao;

VI. condi¢cBes de deWcdo das benfeitorias e remocoes;
VII. multas;

VIII. resciséo de pleno direito;

IX. notificagcOes e intimagodes.
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Art. 69. O fechamento da parcela do Loteamento com Acesso Controlado somente sera
outorgado apds o licenciamento urbanistico do loteamento e seu corieegegistro
imobiliario, ficando a Permissdo de Uso, de que trata a presente lei, condicionada a sua
averbacao junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente, na Matricula de registro do
Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 70. E vedada a cess&o a terceispgualquer titulo, dos espacos publicos permissionados,
assim como sua utilizacao para fins diversos do estabelecido.

Art. 71. Fica assegurado ao Municipio o poder/dever de supervisionar e fiscalizar o estrito
cumprimento das obrigacGes estabelecidas, inclustveaagsso ao nudcleo fechado, para
vistorias e outras dil@ncias necessarias e/ou convenientes.

Art. 72. A outorga de permissdo de uso das Vias Publicas de circulacao interna, das areas
verdes e de recreacio e das areas categorizadas como de Area de Preservagant®erm
(APP), gera a permissionaria a obrigacdo de rrasté& conservias, além de outras
obrigacbes decorrentes do uso comum, devendo neste instrumento de permissao estar
delimitado precisamente os direitos e deveres da entidade associativa, quernsabdsara

pela manutengéo das coisas publicas no Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 73. O 6nus da permissao de uso consiste em:

l. manutencdo do paisagismo da &rea interna ao nucleo fechado, inclusive da faixa de area
verde externa, contigua ao elementoatddmento do loteamento de acesso controlado;

II.  implantagdo e manutencéo da sinaliza¢ao horizontal e vertical de transito e de orientagéo
interna ao loteamento de acesso controlado;

lll. coleta dos residuos solidos nas vias internas e sua adequadacsenesy area especial
de transbordo interno ao loteamento para posterior coleta pelo servico publico de limpeza
urbana,;

IV. guarda de acesso e/ou controle digital as areas fechadas do loteamento e vigilancia das
areas comuns internas;

V. responsabilidade ad proprietarios pelo consumo de energia elétrica decorrente da
iluminacdo das &reas de acesso restrito, incidindo tarifa residencial.

Paragrafo Unico. A manutencdo, a guarda, o controle digital e a limpeza das unidades nao
edificadas internas ao loteamemte acesso controlado séo de responsabilidade exclusiva de
Seus permissionarios.

Art. 74. O ndo cumprimento das obrigacdes e das responsabilidades assumidas no Termo de
Permissdo e das normas estabelecidas nesta Lei Complementar acarretara, além da aplicacac
de muta pelo 6rgdo municipal competente:

l. a perda do carater de loteamento de acesso controlado;
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II. a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos e portarias, sem 6nus para o
Municipio.

Paragrafo Unico. A remocao das benfeitorias fica a cargentidade representativa dos
moradores ou do proprietario do Loteamento com Acesso Controlado, se for o caso.

Art. 75. O Poder Publico Municipal podera intervir nas areas de circulacdo e nos espacos
publicos objeto da permisséo.

Paragrafo unico. Os atos modificatsy@xtintivos e constitutivos em que importe interesse do
Municipio devem ser preventivamente comunicados por escrito, com prazo de 30 (trinta) dias
de antecedéncia, aos permissionarios.

Art. 76. O fechamento da parcela do loteamento com acesso restrito som&igtserad
apos aprovacao e registro imobiliario do parcelamento do solo urbano, na modalidade de
Loteamento com Acesso Controlado.

Art. 77. Do Decreto e do Termo de Permissdo de Uso deverdo constar obrigatoriamente todos
0S encargos relativos a manutencdo e @wagao dos espacos publicos objeto da permissao,
sendo que as Areas Publicas externas ao perimetro fechado, embora ndo sendo objeto da
permissdo de uso, poderdo ser mantidas e conservadas pela entidade representativa dos
moradores por meio de convénio comorgaos municipais.

Art. 78. A entidade permissionaria fica obrigada a arcar com as despesas relativas a
manutencao e conservacdo dos bens publicos oriundos da permissao, inclusive as relativas a
lavratura e registro do competente instrumento.

Art. 79. A permissdo de uspodera ser rescindida unilateralmente pelo Municipio nos
seguintes casos:

l. extincdo ou dissolucdo da entidade permissionaria;
Il. alteracdo de destinacdo da area primitivamente aprovada;

lll.  descumprimento das condi¢cdes estabelecidas nesta Lei Canpemr na legislacéo
urbanistica pertinente;

IV. descumprimento das clausulas constantes do Decreto e do Termo de Permisséo de uso;
V. inobservéancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado;

VI. interesse publico no retorno dos bens a Municipalidadeypoerando ao Patriménio
Publico as benfeitorias voluptuarias, Uteis ou necessarias neles construidas, sem direito de
retencdo e independentemente de qualquer pagamento ou indenizacado, seja a que titulo for.

Secédo IlT Dos Loteamentos Condominiais
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Art. 80. Aplicamse aos Loteamentos Condominiais supletivamente, no que forem
compativeis, as regras desta Lei para os Loteamentos de Acesso Controlado, previstas na Secac
| deste capitulo.

Art. 81. No Loteamento Condominial o lote serda constituido sob a forma de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Art. 82. A é&rea maxima admitida para o loteamento condominial fechado sera de
300.000,00mz (trezentos mil metros quadrados) para os empreendimentos localizados na Zona
Urbana e de 1.000.000,00m2? (um milhdo de metrosrgded) para os empreendimentos
localizados na Zona Rururbana, observados os aspectos de mobilidade, ambientais e
socioculturais do municipio, bem como de sua paisagem urbana.

81°. Facultese a conversdo dos loteamentos de acesso controlado ja existeieiep@ale
edicdo da presente lei, a modalidade de Loteamento Condominial, ndo se aplicando a regra do
caputaos projetos ja implantados.

82°. Na hipotese do 81°, desse artigo, o0 Municipio poderd doar ao Condominio as areas
representadas pelas vias publieastentes dentro dos limites do loteamento, competindo todos
0S custos cartoriais para regularizacéo aos particulares interessados.

83°. As areas comuns do Condominio pertencerdo aos condéminos a razdo de suas fragoes
ideais.

Art. 83. O parcelamento na modalidatloteamento Condominial podera ser aprovado pelo
Setor responsavel do Municipio, nos moldes do artigo-B35® Codigo Civil Brasileiro, com
redacao dada pela Lei 13.465/2017, respeitsedas disposi¢cdes urbanisticas dispostas nesta
Lei Complementar.

Art. 84. Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 85. O fechamento do Loteamento Condominial sera total, executado por muro de
alvenaria, com portaria para recep¢ao, devendo sua via de acesso-seegraalha viaria
existente, por meio de pista duplicada.

Paragrafo Unico. Nao serd permitido acesso de pedestres ou condutores de veiculos nao
residentes, a menos que devidamente autorizados por condémino.

Secédo Il - Dos Loteamentos na Zona Rural pardins Rurais

Art. 86. O parcelamento do solo de imovel rural situado na Zona Ruralseggrela Lei n°
4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e pela regulamentacdo exarada pelo
INCRA, observandee, no que couber, as disposicOes desta Lei Complamela Lei
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Complementar do Plano Diretor e da Lei Complementar do Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo.

CAPITULO IV - DO LICENCIAMENTO URB ANISTICO

Secédo |- Dos Procedimentos

Art. 87. Compete ao Municipio o licenciamento urbanistico dos projetos de parcelamento do
sdo nas diversas modalidades, segundo normas e diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e na
legislacdo complementar, em especial as normas estabelecidas nesta Lei Complementar,
observadas as seguintes etapas e de procedimentos formais técnicos, ailmmejuidicos,

gue constituem fases sequenciadas e definem as atribuicdes do loteador e dos 6rgaos publicos
responsaveis:

l. Consulta Prévia;

II.  Projeto Urbanistico Preliminar;
lll.  Projeto Urbanistico Definitivo;
IV. Aprovacao do Loteamento;

V. Aceite das Obras.

Art. 88. Para o processamento relativo ao loteamento o interessado devera fornecer ao
Municipio os elementos solicitados em cada fase.

§ 1°. A Comisséo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) poderéa considerar os elementos
fornecidos incompletos e iaisfatérios, formulando exigéncias que deverao ser atendidas pelo
loteador no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento do pedido de loteamento.

§ 2° Compete a Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) a fiscalizagdo da
implantac@o dasbras de infraestrutura & medida que forem sendo executadas e a emissédo dos
competentes laudos técnicos de vistoria.

Subsecdao |- Da Consulta Prévia

Art. 89. A consulta prévia é a explicitacdo dos objetivos gerais do empreendedor, visando
obter a manifestacao piéwda Comisséo de Avaliagédo Técnica de Urbanismo (CATU) quanto

a conveniéncia do empreendimento, sua localizacéo e adequacao as diretrizes do Plano Diretor
Participativo de Hidrolandia.

Art. 90. O empreendedor protocolizara requerimento junto ao Municipio sotloitan
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) as diretrizes técnicas para
desenvolvimento de seu projeto de loteamento.
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Paragrafo unico. O Poder Publico tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
recebimento do processo pela Comissaddaiacdo Técnica de Urbanismo (CATU), para
analisar e emitir o parecer conclusivo da Consulta Prévia.

Art. 91. A Consulta Prévia devera ser instruida com os seguintes documentos:
l. comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) copia autenticada de RG, CPEa@mprovante de endereco, se pessoa fisica,

b) copia autenticada do CNPJ, Estatuto Social e documentacdo pessoal do responsavel
(sécio, sécio proprietario, diretor etc.), se pessoa juridica;

II.  procuracdo outorgada ao representante do empreendedor, seds0, quer seja de
pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do
processo de parcelamento do solo;

lll. certiddo de matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, atualizada
até a data de ptmcolizacdo do requerimento de consulta prévia, constando Certiddo de 6nus
reais;

IV. prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;
V. licenca ambiental prévia,;

VI. levantamento planialtimétrico da gleba, devefddoma) via ser apresentada impressa
em papel e outra em dispositivo digital, em escala minima 1:2000 (um para dois mil), com
memorial descritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), com a locacéo de:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;
b)  Norte magnético;

c) Creas de Preserva-«o Permanente (margens
de vegetacdo nativa e as demais previstas no Codigo Municipal de Meio Ambiente);

d) redes de alttenséo e transmissao de energia elétrica;
e) redes da concessionaria de saneamento biadictms e emissarios;
f) Estacdes de Radio Base (ERB);

g) vias publicas de loteamentos adjacentes que possam oferecer interligacdo com o
loteamento em apreciacao;

h) edificacbes e outras ocupacgdes existentes na gleba;

VII. planta de situacdo da area em relagdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos
adjacentes;

VIIl. informar os usos propostos para o loteamento:
a) residencial convencional, de interesse so@alpara edificacdo de moradias populares;
b) comerciali pequeno, médio ou grande porte;
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c) industriali pequeno, médio ou grande porte;

d) logisticai pequeno, médio ou grande porte;

e) mistol comercial/residencial, comercial/industrial ou industrial@tencial;
f) Loteamento rural;

IX. atestado prévio da concessionaria de saneamento basico informando se ha disponibilidade
de agua potavel para abastecimento e de infraestrutura de saneamento basico igual ou similar
ao terciario;

X. atestado prévio da coessionaria de energia elétrica informando se ha disponibilidade de
fornecimento de energia elétrica para o empreendimento.

Art. 92. A Comissdo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) avaliar4d os aspectos
técnicos e urbanisticos do requerimento e da documentagEgeatada, remetendo os autos
para a Procuradoria Geral do Municipio para avaliacdo da documentacédo cartoréria e tributaria
e emissdo de parecer quanto aos aspectos legais que envolvem a pretenséo do loteador.

8§ 1°. A Procuradoria Geral do Municipio emdtparecer fundamentado pelo prosseguimento
ou ndo do processo de loteamento, e devolvera os autos do procedimento administrativo a
Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU).

8§ 2°. A aprovacao da Consulta Prévia sera emitida através de Pareaardntatio emitido e
subscrito pela Comisséo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU), com a aprovacao pela
maioria absoluta de seus membros.

Art. 93. Deferida a Consulta Prévia a Administracdo Publica informara ao empreendedor as
diretrizes legais a serem observagasa o projeto de implantacdo da infraestrutura do
empreendimento, bem como informara, se for o caso, da existéncia de previsdo para abertura
de Via Estruturante/Arterial de interligacdo proposta para a gleba no Plano Diretor.

8§ 1°. As diretrizes expedidana apreciacdo da Consulta Prévia serdo informadas pelo Poder
Publico conforme os usos propostos para o0 empreendimento e terdo validdeislemeses

a partir da comunicacdo do Municipio, para fins de apresentacdo do Projeto Urbanistico
Preliminar.

§ 2°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor tenha
executado as diretrizes determinadas ou apresentado o Projeto Urbanistico Preliminar, o projeto
sera rejeitado e o processo arquivado, sem quaisquer 6nus para o Pader Publ

Subsecdo IlI- Do Projeto Urbanistico Preliminar

Art. 94. O empreendedor apresentara o requerimento de avaliacdo do Projeto Urbanistico
Preliminar a Comissédo de Avaliagdo Técnica de Urbanismo (CATU) e solicitard sua juntada
aos autos.
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Paragrafo unico. Devednstar do requerimento a identificacdo do processo de aprovagcdo em
andamento.

Art. 95. A Administracdo Publica tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para avaliar, aprovar
ou rejeitar o Projeto Urbanistico Preliminar.

Art. 96. A formulacdo do Projeto Urbanistico Prelimir@mpreende a Hierarquizacdo do
Sistema Viério interligado as vias publicas lindeiras a gleba loteada ja definidas, em planta com
escala minima 1:1000 (um para mil), devendols@ma) via impressa em papel e outra em
dispositivo digital, contendo:

l. largura de vias;

II. delimitacdo das quadras de terreno resultantes do tracado do Sistema Viario ainda nao
divididas em lotes, com suas respectivas humeracdes, areas e metragens e apresentar os seL
perimetros enpolyline;

lll. areas de preservacdo ambieptaleas de serviddo da concessionaria de energia elétrica,
saneamento basico e Estacdes de Radio Base, caso existam na gleba;

IV. cobpia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.

Art. 97. A Comissdo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) analisard o Projeto
Urbanistico Preliminar deferindo ou néo, indicando as alteracfes que se fizerem necessarias
em seu contelido para possibilitar seu deferimento.

Paragrafo Unico. No parecer de analise do projeto preliminar, que devera ser exarado no prazo
de até 30 (trinta)ids, contados da data de protocolizacdo do projeto preliminar, a Comisséo de
Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) indicara a localizacdo das areas destinadas a
instalacdo de equipamentos publicos comunitarios, as areas verdes, APP, estruturas de
detencaoretencéo e infiltracdo das aguas e os espacos livres de lazer.

Art. 98. O Projeto Urbanistico Preliminar devera ser analisado pela Comisséo de Avaliacdo
Técnica de Urbanismo (CATU) no prazo de 60 (sessenta) dias e sera aprovado mediante parecer
fundamentado substor por todos os membros da Comissdo de Avaliacdo Técnica de
Urbanismo (CATU), quando o loteador atender a todos os requisitos exigidos.

§ 1°. Havendo necessidade de ajustes a Comissao de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU)
expedira as diretrizes a sereatisfeitas.

8§ 2°. O empreendedor tera prazosdseis) meses para satisfazer as diretrizes apontadas e/ou
apresentar do Projeto Urbanistico Definitivo.

§ 3°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem que o empreendedor tenha
executado asikktrizes determinadas ou apresentado o Projeto Urbanistico Definitivo o projeto
sera rejeitado e o0 processo arquivado, sem quaisquer 6nus para o Poder Publico.

Subsecdo IllI- Do Projeto Urbanistico Definitivo
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Art. 99. O empreendedor apresentara o requerimentovaéagdo do Projeto Urbanistico
Definitivo & Comisséo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU) e solicitard que este seja
juntado aos autos do processo.

Paragrafo unico. Deveré constar do requerimento a identificacdo do processo em andamento.

Art. 100. O Projeto Urlanistico Definitivo, elaborado conforme as diretrizes indicadas na
aprovacao do Projeto Urbanistico Preliminar, devera conter:

l. Planta Geral de Quadras sem os lotes, em escala 1:1000 (um para mil);

II.  Planta Geral de Quadras sem os lotes e com curwsiseleem escala 1:1000 (um para
mil);

lll. Planta Geral de Quadras com os lotes, em escala 1:1000 (um para mil);

IV. Planta Geral de Quadras com os lotes e com curvas de nivel em escala 1:1000 (um para
mil);

V. Memoriais Descritivos;

VI. RRT ou ART do autr do projeto urbanistico;

VII. Projetos Complementares de Infraestrutura com as respectivas RRT ou ART,;

VIII. Licenga Ambiental de Instalagao.

Art. 101. A Planta Geral de Quadras, sem os lotes, devera especificar:

l. quadro resumo em metros quadrados (m2) de tadadreas constantes do projeto,
conforme seguir:

a) Total da Gleba Loteada;

b)  Sistema viario;

c) Areade Preservacdo Permanente;

d) Pracas e areas verdes;

e) Areas para equipamentos publicos e privados;

II.  quadro resumo das quadra parcelaveis com nudsguadra, nimero de lotes de cada
quadra, e area total em metros quadrados (m?) de cada quadra;

lll. todo o Sistema Viario devidamente nomeado e cotado nos seus eixos, largura de cada via
com seus azimutes e curvas de nivel, bem como todas as angutaiges eixos;

IV. Quadro resumo com todas as &reas publicas constantes de pracas, areas verdes, area
institucionais, areas de preservacao permanente e protecdo ambiental, faixas ndo edificantes,
com suas dimensdes, areas, nomenclaturas e porcentagecsvas:

a) areas verdes e pracas em metros quadrados (m?);
b) areas publicas e comunitarias em metros quadrados (m3);
c) areas nao edificantes em metros quadrados (m?);
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d) éareas de preservacao permanentes em metros quadrados (m?3);

V. todas as quadras golylineem arquivo digital, com suas dimensdes, areas e numeracoes
respectivas;

VI. carimbo da prancha;

VII. corte transversal de cada tipo de via publica com as cotas dos passeios publicos e das
pistas de rolamento;

VIIl. desenho de todos os passeiosipablcom suas larguras e curvaturas de esquina nas suas
dimensdes legalmente exigidas;

IX. Norte magnético;
X. planta de situacdo da gleba em relagcdo a trama urbana.

Art. 102. A Planta Geral de Quadras, com os lotes, devera especificar:

l. todo o Sistema Viario d&amente nomeado, mas sem seus eixos, angulacdes e curvas
de nivel,

Il.  cotas das larguras de todas as vias publicas, sem as linhas de cotas;
lll. cotas e areas de todos os lotes e areas publicas;
IV. numeracgao de todos os lotes e suas quadras;

V. cortetransversal de cada tipo de via publica, com as cotas dos passeios publicos e das
pistas de rolamento;

VI. carimbo da prancha com todas as informacdes do projeto;
VII. quadreresumo de todas as areas constantes do projeto;
VIII. planta de situacéo da glebm relacdo a malha urbana.

Art. 103. Os Projetos Complementares de infraestrutura compreendem:

l. rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica, com ART e aprovacdo da
concessionaria de energia elétrica;

II. rede de distribuicdo de agua potavelmcdRT e aprovacdo da concessionaria de
saneamento basico;

lll. rede de captacdo de aguas pluviais, com planta geral na escala 1:1000 (um para mil),
considerando toda a Bacia Hidrografica de contribuicdo e destino final das aguas captadas pelo
Sistema de magem atendendo as diretrizes do Plano Municipal de Saneamento Basico, com

ART.

Art. 104. O Projeto Urbanistico Definitivo para loteamentos destinados a implantacdo de
conjuntos de moradias populares devera conter, ainda, Projetos Arquitetdnicos de Edificacédo
das uwidades residenciais, elaborado conforme as determina¢des do Codigo Municipal de
EdificacOes vigente e suas respectivas RRT ou ART.
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Art. 105. A Comissdo de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) analisard o projeto
definitivo, deferindeo ou ndo, indicando as alteragdque se fizerem necesséarias em seu
conteudo para possibilitar seu deferimento.

Art. 106. A Administracdo Publica tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para avaliar, aprovar
ou rejeitar o Projeto Urbanistico Definitivo.

Subsecao IV- Da Ordem de Servigo

Art. 107. Deferido o projeto urbanistico definitivo a Comissdo de Avaliacdo Técnica e
Urbanismo (CATU) emitird Ordem de Servigo para execu¢do das obras de infraestrutura e
consequente implantacdo do loteamento, de acordo com as determinacfes contidas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Nenhuma obra de infraestrutura sera iniciada sem a competente Ordem de
Servico emitida pela autoridade competente, ficando o infrator sujeito as san¢des previstas nesta
Lei Complementar.

Art. 108. A Ordem de Servico para execucao das obras ter&adelide2 (dois) anos, a partir
da aprovacao do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 109. A validade da Ordem de Servico poderd ser prorrogada porInfais) ano a
requerimento do empreendedor, caso as obras ndo sejam executadas por motivo de forca maior.

Subsecao V- Da Fiscalizagcdo das Obras de Infraestrutura e do Aceite

Art. 110. A fiscalizacdo das obras de infraestrutura ficara inteiramente sob a responsabilidade
da Comissao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU), que apdés vistdoieo emitird
mensalmente Laudos Técos que fardo parte do processo respectivo do loteamento.

§ 1°. A Comissao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) pode recusar qualquer obra
executada ou em andamento e exigir as necessarias alteracfes e adequacdes, sempre que
execucao nao estiver deoado com 0s projetos aprovados.

§ 2°. Constatando qualquer irregularidade na execuc¢éo dos servigos de infraestrutura em relagéo
aos projetos aprovados a Comissao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) devera expedir
Laudo Técnico detalhado e procederraediato embargo dos mesmos, devendo o embargo ser
publicado no érgéo de comunicacgéao oficial do Municipio.

§ 3°. Em havendo irregularidades o prazo de validade da Ordem de Servico sera imediatamente
interrompido, sem qualquer 6nus para o Poder Publico.

Art. 111. Ao empreendedor sera concedido o prazo de 60 (sessenta) dias Uteis para a correcao
das obras irregularmente executadas.
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§ 1°. Corrigidas as irregularidades o empreendedor solicitard a Comissao de Avaliagdo Técnica
e Urbanismo (CATU), através de requerimentappio, a revogacao do embargo e a permissao
para a continuidade dos servicos de infraestrutura.

§ 2°. Caso o empreendedor ndo atenda a notificagdo no prazo estipulado por motivo de forca
maior a Comissao de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) poder@gaom prazo por
igual periodo ou até que cessem tais motivos.

§ 3°. O empreendedor devera informar & Comissao de Avaliagdo Técnica e Urbanismo (CATU),
com antecedéncia minima 8écinco) dias do prazo final da notificacdo, a ocorréncia dos fatos
impeditivos.

Art. 112. O empreendedor deverda comunicar a Comisséo de Avaliacdo Técnica e Urbanismo
(CATU) a conclusdo das obras de implantacdo da infraestrutura e requerer a expedicdo do
Decreto de Aprovacao.

§ 1° A Comissdo de Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU) realizara vigtolieo e
constatando conformidade expedira o Laudo de Conclusdo das mesmas, que serd apensado ao
autos do processo.

§ 2°. O aceite das obras de infraestrutura fica condicionaloeddéncia aos projetos aprovados

e constantes do processo de parcelamento e devera ser objeto de Laudo Técnico Conclusivo
detalhado expedido apoés vistoialoco por técnicos da Comissdo de Avaliacdo Técnica e
Urbanismo (CATU).

Art. 113. A Administracdo Publicggor meio da Comissao de Avaliagdo Técnica e Urbanismo
(CATU), tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para aceitar, recusar ou propor alteracées das
obras realizadas no loteamento.

Paragrafo Unico. O prazo previsto maput sera contado a partir do recebimento da
comunicacao de concluséo das obras e 0 consequente pedido de aprovacéo do loteamento pel:
Comisséo de Avaliagcdo Técnica e Urbanismo (CATU).

Subsecdo VI- Da Aprovacao das Obras de Infraestrutura deLoteamento
Implan tado em Etapas

Art. 114. O Projeto Urbanistico Definitivo serd tecnicamente aprovado como um todo,
podendo o decreto de aprovacdo das obras de implantacdo da infraestrutura ser expedido por
etapas, a critério do empreendedor, ficando apenas condicionada a comprexagao dos
100,00% (cem por cento) das obras de infraestrutura previstas para a etapa em questao.

§ 1°. Optando o empreendedor pela aprovacédo do seu parcelamento por etapas, o decreto de
aprovacao, para fins de registro, refega apenas a etapa ctuida.

8 2. A liberacéo do decreto de aprovacao por etapas nao implica na prorrogacao automatica da
validade da Ordem de Servico.
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Art. 115. Ap6s a emissdo do Laudo Técnico Conclusivo de aceitacdo das obras de
infraestrutura os autos deverdo ser remetidos a Procia@leral do Municipio para emissao

de parecer final e posterior emissdo do decreto de aprovacdo do loteamento pelo Chefe do
Executivo.

Paragrafo unico. Apos a publicacédo do decreto de aprovacao o projeto de deve ser remetido ao
Cadastro Técnico Municip&CTM) para as providéncias pertinentes.

Secéo Il- Do Registro do Loteamento

Art. 116. Aprovado o projeto de parcelamento do solo o empreendedor devera sldaweté
Registro Imobiliario competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade
da apovacao, acompanhado dos documentos exigidos pela legislacéo federal pertinente.

Paragrafo Unico. As areas destinadas ao uso publico passam a integrar o Patriménio Publico
Imobiliario concomitantemente ao registro do loteamento.

Art. 117. O registro do loteamento gd@dera ser cancelado:
l. por decisao judicial;

II. arequerimento do loteador, com anuéncia do Municipio, desde que nenhum lote tenha
sido vendido;

lll. arequerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia do
Municipio.
8§ 1°. O Municipio negara o cancelamento na eventualidade de dano ao desenvolvimento urbano

ou se tiverem sido aplicados recursos publicos em obras na érea loteada ou em suas adjacéncia
em razédo do loteamento que propde a cancelar.

§ 2°. Nas hipéteses dos isas Il e Ill, o Oficial do Registro de Imdveis fara publicar, em
resumo, edital do pedido de cancelamento, que podera ser impugnado no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da ultima publicacéo.

8§ 3°. Findo o prazo de que trata o § 2°, com ou s@ugnmagao, 0 processo sera remetido ao
juiz competente para homologacéo do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

8§ 4°. A homologacao de que trata o § 3° sera precedida de vistoria judicial para comprovacao
da inexisténcia de adquirentes itetids na area loteada.

Subsecdo Unica Da Aprovacio e Registro de Loteamentos pat@onjuntos
de Moradias Populares

Art. 118. O decreto de aprovacdo de loteamentos destinados a implantacdo de conjuntos de
moradias populares sera parcial, sendo vedada a cessdo @asgaaie cessao, alienacao e
transferéncia a qualquer titulo de lotes vagos antes da conclusdo das unidades residenciais.
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§ 1°. O decreto de aprovacao parcial do loteamento destinado a implantagdo de conjuntos de
moradias populares somente sera emitido idefoconcluidas todas as obras enumeradas pelo
artigo 11 desta Lei Complementar.

8 2°. O empreendedor procedera ao registro do loteamento no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias no Cartério do Registro Imobiliario competente, sob pena de caducidguewcao.

8§ 3°. A vedacdao disposta oaputpodera ser excluida somente quando se tratar da transferéncia
da propriedade do empreendimento para instituicdo pertencente ao Sistema Nacional de
Habitac&o, visando obtencao de financiamentos para a consfag;@aidades residenciais.

8§ 4°. Aplicamse a instituicdo financeira do Sistema Nacional de Habitagcdo que assuma a
responsabilidade pela construcdo das unidades residenciais as regras e prazos determinados
nesta Lei Complementar.

Art. 119. Apds o registro do parcetento do solo para implantacao de conjunto de moradias
populares o empreendedor deve solicitar alvara para construcao das unidades residenciais.

§ 1°. O alvara previsto raaputtera prazo de validade &€dois) anos, podendo ser prorrogado

1 (uma) vez poigual periodo a requerimento do empreendedor e a critério da Comissédo de
Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU), que julgar4d a necessidade e conveniéncia da
prorrogacao.

§ 2° O alvara para edificacdo das unidades residenciais podera ser requeridoagoa etap
critério do empreendedor.

§ 3° Apoés a edificacdo das unidades residenciais o0 empreendedor devera proceder a
incorporacao das construcdes, conforme a legislacéo federal pertinente.

Art. 120. O empreendedor apresentard & Comissdo de Avaliagdo Técnica e Urbanismo
(CATU) cépia do registro da incorporacdo das construcdes e solicitara a aprovacao definitiva
do parcelamento e liberac&o das vendas.

§ 1° Transcorridos os prazos previstos nesta Lei Complementar sem a implantacdo das
unidades residenciais, por culpa ouissao injustificada do empreendedor, o Poder Publico
devera propor o cancelamento do loteamento na forma prevista nesta Lei Complementar, sem
prejuizo das indenizacdes cabiveis.

§ 2°. Quando néo for possivel implantar o conjunto de unidades residesemisulpa ou
omissao do empreendedor, este podera requerer cancelamento do loteamento na forma previste
nesta Lei Complementar, sem 6nus para o Poder Publico.

8§ 3°. O empreendedor poderd, ainda, solicitar o reparcelamento do loteamento, quando nao for
posgvel implantar o conjunto de unidades residenciais, devendo ser observadas as disposi¢cdes
legais pertinentes ao reparcelamento.

CAPITULO V - DO DESMEMBRAMENTO

Secédo |- Do Projeto de Desmembramento
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Art. 121. O desmembramento de lote urbano sera permitido apenaareatamentos do solo
legalmente aprovados, registrados e inclusos na area do perimetro urbano do Municipio.

Paragrafo unico. Independentemente do formato de loteamento originalmente aprovado, as
quadras 1, 2, 3, 4,5 e 6 e os lotes 9 e 10, da quadrssirh,amo, a face voltada para o Setor
Morada do Sol, dos lotes 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 e 12 da quadra 8, do Setor Mansfes Riviera
Parque e ainda as quadras 49;A4A9-B, 49C, 49D do Setor Vila Grimpas admitirdo
desmembramento no formato previsto o3, inciso |, desta Lei Complementar.

Art. 122. O desmembramento de lotes situados em loteamentos de acesso controlado, chacaras,
estancias e sitios de recreio ou de lazer, aprovados como tal, existentes ou futuros, s6 sera
permitido se a dimensdo minima reante do desmembramento for igual ou superior a
1.200,00m2 (mil e duzentos metros quadrados), com no minimo 20,00m (vinte metros) de
frente, considerando a medida do cateto do chanfro, em lotes de esquina.

81°Para regularizacéo dos casos concretos jéeetes no Municipio de Hidrolandia antes da
vigéncia desta Lei Complementar o interessado apresentara a Comissao de Avaliagdo Técnica
e Urbanismo (CATU) pedido devidamente formalizado, atendendo todas as exigéncias legais
quanto ao desmembramento, que appeecidlo deferira ou indeferir4, determinando as
providéncias a serem tomadas em cada caso.

§2°. Independentemente do formato de loteamento originalmente aprovado, todos os lotes do
Condominio DolceVitta admitirdo desmembramento com dimensdo minimansule cada

fracdo igual ou superi@rarea de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados) e frente com medida
minima de 15,00 (quinze metros)

Art. 123. O desmembramento de lote urbano obedecera aos seguintes requisitos urbanisticos:

l. Cada parte, apés o desmembramgeievera ter area igual ou superior a 240,00m2
(duzentos e quarenta metros quadrados) e testada minima de 8,00m (oito metros) para uma via
publica, exceto disposto no paragrafo Unico, do arile3ta lei complementar;

II.  Apds o desmembramento o lote daemar esquina devera apresentar frente minima de
12,50m (doze metros e cinquenta centimetros), sendo que a curvatura minima de esquina devera
ter um raio igual a 5,00m (cinco metros), observada a area minima de 50% (cinquenta por cento)
da é&rea total dimte.

Art. 124. E permitido o desmembramento de parcela de lote urbano em fracéo inferior a
240,00m?2 (duzentos e quarenta metros quadrados), desde que a parcela desdobrada seje
remembrada em lote confrontante.

8§ 1°. O lote urbano resultante do desmembramento drediéea de, no minimo, 160,00m2
(cento e sessenta metros quadrados), com frente minima de 8,00m (oito metros) para uma via
publica, desde que seja para a edificacdo de moradias com fim especifico de interesse social,
aprovado pela Comissao de Avaliacaeriiéa e Urbanismo (CATU) e autorizado pelo Chefe

do Poder Executivo Municipal.
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§ 2°. Os lotes de esquina, apds o desmembramento na forma prevista no caput deste artigo,
deverdo permanecer com frente de 12,50m (doze metros e cinquenta centimetrogliiesando
curvatura minima de esquina devera ter um raio igual a 5,00m (cinco metros).

Secéo Il- Do Procedimento

Art. 125. Para a aprovacéo de projeto de desmembramento o empreendedor protocolizara junto
a Administracéo Publica Municipal requerimento instruido congaisig documentacao:

l. comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) se pessoa fisica, copia autenticada de RG, CPF e comprovante de endereco;

b) se pessoa juridica, cépia autenticada do CNPJ e do Contrato Social ou do Estatuto Social
da empresa, daodumentacado pessoal do responsavel (sécio, proprietério, diretor etc.);

II.  certiddo de regularidade fiscal com o Municipio de Hidrolandia;

lll. procuragdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso, quer seja de
pessoa fisica ou juridicapm poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do
processo de parcelamento do solo;

IV. certiddo de matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da gleba, atualizada
até a data de protocolizacao do requerimento da Consulta Préstgran Certidao de 6nus
reais de garantia,

V. prova de quitacdo dos tributos da propriedade referente ao exercicio corrente;

VI. licenca ambiental nos casos em que for necesséria a implantacdo de obras de
infraestrutura;

VII. levantamento planialtimétriada gleba, devendb(uma) via ser apresentada em papel e
outra em meio digital, em escala minima de 1:1000 (um para mil), com memorial descritivo e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), com a locagéo de:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;

b)  Norte magnético;

c) Areas de Preservacdo Permanente redes de alta tenséo e transmisséo de energia elétrica;
d) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes;

VIIl. planta de situacdo da area sztacdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos
adjacentes;

IX. informar os usos propostos para o desmembramento:
a) residencial convencional ou de interesse social;

b) comerciali pequeno, médio ou grande porte;

c) industriali pequeno, médio ogrande porte;
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d) logisticai pequeno, médio ou grande porte;
e) mistol residencial/n&o residencial.

Art. 126. O projeto de desmembramento sera analisado pelo 6rgdo competente da secretaria
responséavel pelo desenvolvimento urbano.

Art. 127. Para glebas que confrontem diretateecom a faixa de dominio de rodovias federais,
estaduais ou municipais o empreendedor devera apresentar projeto de acesso aos lotes
previamente aprovado pelo 6rgdo com jurisdicdo sobre a rodovia, respeitados os limites
previstos no artigo 4°, inciso lda Lei Federal n® 6.766/79.

Secéo Il - Da Infraestrutura

Art. 128. A infraestrutura minima para aprovacdo do projeto de desmembramento é o
piqueteamento de 100,00% (cem por cento) dos lotes, das areas verdes, das areas institucionais
e de outras especificas pelmpreendedor, em consonancia com o Plano Diretor e demais
normas urbanisticas.

8§ 1°. No caso de desmembramento de lote, na eventualidade de n&o haver infraestrutura na
guadra onde o mesmo estiver localizado o requerimento s6 serd aprovado se o interessado
implantar na rua onde estiver localizado o lote a ser desmembrado, e as suas expensas, toda
infraestrutura minima exigida nesta Lei Complementar para a aprovacdo de projeto de
parcelamento.

§ 2° O desmembramento de lotes/chacaras nos bairros Mans@sa Rarque, Sitios de
Recreio Savana e nos Loteamentos de Acesso Controlado ja existentes fica dispensado da
exigéncia do paragrafo anterior.

Art. 129. Gleba ndo servida por infraestrutura poderd ser desmembrada para fins de
parcelamento, desde que o empreendedarpsante conforme as exigéncias da legislacéo
vigente.

Paragrafo Unico. As obras de infraestrutura exigidas deveréo constar da Ordem de Servico a ser
emitida pela Comissédo de Avaliacao Técnica e Urbanismo (CATU), com validddgiche

anos, podendo sergrogada, a pedido do empreendedor, uma Unica vez pof fueig ano,

desde que haja motivo de relevante e de for¢ca maior.

Secédo IV- Da Aprovacéo e do Registro

Art. 130. O projeto de desmembramento sé podera ser aprovado por ato do titular do 6rgao
municipal respnsavel pelo desenvolvimento urbano e devera ser submetido ao Cadastro
Técnico Municipal (CTM) para as providéncias pertinentes.
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§ 1°. Apds a aprovagdao, os autos referentes ao projeto de desmembramento devem ser remetido:
ao Cartorio do Registro Imobili&rino prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacao do projeto, sob pena de caducidade.

§ 2°. As é&reas ndo edificantes destinadas ao Municipio num incorperam patrimonio
publico concomitantemente com o registro do desmembramento.

Art. 131. A aprovacdo e registro dos projetos de desmembramento para implantacdo de
conjunto de moradias populares apliese) no que couber, as disposi¢cdes desta Lei
Complementar que tratam da aprovacao e registro de loteamentos para conjunto de moradias
populares.

CAPITULO VI - DO REMEMBRAMENTO

Art. 132. Para a aprovacao de projeto de remembramento, o0 empreendedor protocolizara junto
a Administracéo Publica Municipal requerimento instruido com a seguinte documentacao:

l. comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) sepessoa fisica, cdpia autenticada de RG, CPF e comprovante de endereco;

b) se pessoa juridica, copia do CNPJ, do contrato social ou do estatuto social, conforme for
0 caso, e documentacdo pessoal do responsavel, nos termos do Contrato Social/Estatuto;

II.  procuracdo outorgada ao representante do empreendedor, se for o caso, quer seja de
pessoa fisica ou juridica, com poderes gerais e especificos para participacdo dos atos do
processo de parcelamento do solo;

lll.  certidao de matricula expedida pelo CartdedRegistro de Imoveis da gleba, atualizada
até a data de protocolizacdo do requerimento da Consulta Prévia, constando Certiddo de Onus
Reais de Garantia;

IV. prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao exercicio corrente;

V. licenca ambietal, somente quando for necessaria a implantacdo de obras de
infraestrutura;

VI. levantamento planialtimétrico da gleba, devehdoma) via ser apresentada em papel e
outra em dispositivo digital, em escala minima de 1:1000 (um para mil), com memorial
de<ritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), contendo:

a) rumos e distancias de todo o perimetro da gleba;
b)  Norte magnético;

c) Creas de Preserva-«o Per manent eagua matasg e n s
de vegetacéo nativa);

d) vias publicas existentes dos loteamentos adjacentes;
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VII. planta de situacdo da area em relacdo a malha urbana com a descricdo dos loteamentos
adjacentes;

VIII. cépia do ato de aprovacdo do parcelamento de origggamento ou desmembramento.

Art. 133. Para os projetos de remembramento destinados a redistribuicdo de lotes devem ser
observadas as disposicdes dos artigo83e 3 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A redistribuicdo dos lotes poderd ocorrer de formta, nissde que
obedecidas as disposi¢ces dos artig@elPD desta Lei Complementar.

Art. 134. O projeto de remembramento sera aprovado da seguinte forma:

l. Para areas acima de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) por Decreto Municipal
emitido pelo Chefe do Exativo Municipal e devera ser submetido ao Registro Imobiliario no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de publicacdo do decreto, sob pena de
caducidade;

. Para areas de até 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) por portaria da secretaria
competente e responsavel e devera ser submetido ao Registro Imobilidrio no prazo de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicacédo da portaria, sob pena de caducidade.

81°. Independentemente do tamanho da &area, o remembramento de lotes dénamsdo
fotovoltaicos serd simplificado e competira a secretaria municipal, por portaria de seu
responséavel, devendo ser submetido a registro, sob encargo do proprietario, no prazo previsto
nos incisos deste artigo.

§2° Apds a publicacdo do decreto ou dataria de aprovacao os autos referentes ao projeto de
remembramento devem ser remetidos ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) para as
providéncias pertinentes.

Art. 135. O projeto de remembramento sé podera ser aprovado por ato do titular do érgdo
municipal respons& pelo desenvolvimento urbano e deverd ser submetido ao Cadastro
Técnico Municipal (CTM) para as providéncias pertinentes.

Paragrafo Unico. ApGs a aprovacao os autos referentes ao projeto de remembramento devem
ser remetidos ao Cartério do Registro Inidbio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de publicacdo do ato, pena de caducidade.

CAPITULO VII - DO REPARCELAMENTO

Art. 136. Aplicam-se aos projetos de reparcelamento do solo as disposi¢cdes pertinentes aos
projetos de loteamento desta Lei Gdementar, a critério da Comisséo de Avaliacdo Técnica
e Urbanismo (CATU).

Paragrafo Unico. A documentacéo exigida para o requerimento da Consulta Prévia para o
reparcelamento, o empreendedor devera juntar uma copia do ato de aprovacgao do parcelamenta
de aigem, loteamento, desmembramento ou remembramento.
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Art. 137. O decreto de aprovacdo do reparcelamento devera revogar totalmente ou alterar
parcialmente o ato de aprovacéo do parcelamento original.

Art. 138. O projeto de reparcelamento s6 podera ser aprovado por Decretio graid Chefe

do Poder Executivo Municipal e devera ser submetido ao Cartorio do Registro Imobiliario no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo do decreto, pena de
caducidade.

Paragrafo unico. Apds a publicacdo do decretgpdevacao os autos referentes ao projeto de
reparcelamento devem ser remetidos ao Cadastro Técnico Municipal (CTM) para as
providéncias pertinentes.

CAPITULO VIII - DAS GARANTIAS E PRAZOS

Art. 139. Para a execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urlppahes exara
qualquer das modalidades de parcelamento previstas nesta Lei Complementar, o interessado
devera constituir caucdo antes da expedicdo do Licenciamento Urbanistico, com valor
equivalente ao custo das obras e servicos a serem executados, em idadéortom o
estabelecido no Termo de Compromisso através de uma das seguintes garantias:

l. hipoteca de lotes ou de unidades autbnomas do préprio empreendimento;
II.  hipoteca de outros imdveis;

[ll. carta de fianca bancaria ou pessoal;

IV. depdsito pecuario em consignacao em conta vinculada ao Municipio;

V. créditos de floresta previstos pela Lei Estadual n® 19.763, de juthdele 2017, que
instituiu o Tesouro Verde Estadual;

VI. caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio, desdiergs de
guaisquer dnus, imoveis estes que deverado ser avaliados pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. A caucdao devera ser formalizada por escritura publica registrada no Cartério de Registro
de Imoveis competente, no ato do registro do empreendiments, eammlumentos correrao
por conta exclusiva do empreendedor.

§ 2° Quando os imoveis caucionados forem localizados em area fora do empreendimento
deverdo ser apresentados os respectivos documentos e o0s registros atualizados devidamentse
averbados no Cartorio Registro Imobiliario, devendo ser procedida a devida avaliacao pelo
orgado competente do Municipio.

8 3°. Nao serdo aceitas como caucao areas cuja declividade seja igual ou superior a 30,00%
(trinta por cento), assim como aquelas declaradaBregservacdo Permanente e as de uso
restrito, nos termos da legislacdo ambiental.

§ 4°, A garantia para execucéao das obras correspondera a, no minimo, 30,00% (trinta por cento)
do valor total da area, avaliado segundo técnica pericial, a partir do preEgesdda mesma
regido no momento da aprovacgéao do loteamento.
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§ 5°. Caso a garantia seja feita por meio dos créditos de floresta a que se refere o inciso V deste
artigo, o valor minimo correspondera a 20,00% (vinte por cento) do valor total da &rea.

§ 6°. Oinstrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autbnomas do proprio
empreendimento deve ser registrado na matricula dos imoveis dados em garantia, sendo 0s
respectivos registros considerados como um ato Unico para efeito das custas motariais
registrais.

§ 7°. O parecer técnico que liberara o valor ou os lotes dados em garantia sera exarado pela
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Urbanismo (CATU).

§ 8° Aposl (um) ano da conclusdo das obras, e ndo havendo nenhum impedimento, o
Municipio restitiira ao empreendedor o valor dado em garantia.

8 9°. Na hipotese de que tratam os incisos | e Il deste artigo, os lotes ou outros imoéveis
hipotecados em garantia da execucdo das obras de urbanizacdo devem estar plenamente
servidos da infraestrutura exigigara o empreendimento.

Art. 140. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de urbanizagéo
persistira pelo prazo d&(cinco) anos, nos termos da legislacdo federal vigente e aplicavel a
espécie.

Art. 141. A fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo atmas pelo Municipio séo
exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do loteador
perante qualquer pessoa, por qualquer irregularidade.

Art. 142. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrut@réddes)
anos prorrogaveis uma unica vez por igual periodo.

8§ 1°. A prorrogacéo podera ser deferida apenas a empreendedores que ndo estiverem com outro:
empreendimentos em situacao irregular junto ao Poder Publico.

§ 2°. Em caso de inobservéancia do prazo previstapat deste artigo o Municipio utilizara do
valor caucionado para realizar a execucao das obras de infraestrutura.

Art. 143. Decorrido o prazo previsto nesta Lei Complementar sem que tenha ocorrido a
execucdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura densedsldade do
empreendedor, ficara ele, ainda:

l. sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e

II.  impedido de obter a aprovacgdo de diretrizes e de novos empreendimentos imobiliarios
gue venham a ser requeridos por si ou por meio geesas das quais faga parte.

Art. 144. Com a concordancia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida, na proporcao
da execugéo das obras e servicos, liberando na mesma proporgéo a caugao.

§ 1°. Somente apos a concluséo da totalidade dos servicos o Podey padhdic liberar as
garantias estabelecidas.
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§ 2°. Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servi¢cos de cada etapa dever
ser objeto de vistoria e da expedicao de Termo de Recebimento individualizado pelo Poder
Publico Municipal.

CAPITULO | X - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 145. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara, sem prejuizo
das sanc¢0es previstas na legislacao federal civil e ambiental pertinente e em vigor, a aplicagao
pelo Orgédo Municipal competente das seguinteslpEades administrativas:

l. adverténcia, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade constatada pela
autoridade fiscal;

II.  embargo, que determina a paralisacéo imediata das obras de infraestrutura e do complexo
do empreendimento;

[ll. interven@o, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico Municipal na execugéo
das obras de infraestrutura do loteamento;

IV. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de parte ou da totalidade da
area objeto do loteamento;

V. multa, na érma de penalidade pecuniaria, nos termos desta Lei Complementar, sem
prejuizo da aplicacdo de outras penalidades por inobservancia da legislacdo federal ou de
preceitos regulamentares pertinentes;

VI. penalidade e multa pecuniaria, conforme legislacaeréédem especial a Lei n°
6.766/1979, Lei n®9.605/1998 e Lei n°®9.785/1999, bem como outras que vierem complementa
las ou sucedés;

VIl. cassacao do alvara de licenga urbanistica;
VIII. revogacao do Termo de Permisséo de Uso;
IX. revogacao do Decrette aprovagéo do loteamento.

§ 1°. A aplicacédo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da intervengéo,
da interdicdo, da revogacao do Termo de Concessao de Uso ou da cassacao do alvara de licenc:
urbanistica do loteamento.

§ 2°. Todas as mades serdo comunicadas ao infrator ou ao seu representante legal, mediante
notificacéo oficial do Orgao Municipal competente.

§ 3°. E assegurado aos infratores o contraditério e a ampla defesa, com os meios e recursos
inerentes ao processo administrativo.

Secéo |- Da Adverténcia
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Art. 146. Seré aplicada pena de adverténcia quando a infracdo puder ser corrigida de imediato
e for de pequena gravidade, nos seguintes casos:

l. descumprimento de prazos administrativos;

II.  descumprimento das especificacdes técnicas detpr da execucdo e dos materiais
aplicados;

lll.  ndo atendimento a fiscalizacéo.
8§ 1°. A pena de adverténcia sera aplicada por escrito.

§ 2°. A reincidéncia na conduta acarretard a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos termos
da legislacéo federal.

Secao Il - Do Embargo

Art. 147. A execucao do empreendimento que ndo estiver em conformidade com os projetos
aprovados acarretara o embargo do empreendimento pelo érgdo municipal competente, que
consiste na suspensao temporaria total ou parcial da obra de infuaasitutio complexo do
empreendimento.

Art. 148. O embargo sera expedido, quando:
l. 0 agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;
II.  as exigéncias e solicitacdes advindas da fiscalizacdo municipal ndo forem atendidas;

lll.  descumprimento dasspecificacBes técnicas do projeto urbanistico, da execucao do
loteamento e/ou do complexo do empreendimento e/ou dos materiais aplicados.

Paragrafo Unico. A aplicacdo do embargo ndo exime o infrator de outras sancdes legais cabiveis.
Art. 149. O embargo podera skvantado somente com a regularizacdo do empreendimento.

Art. 150. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo
solicitado, implicara em multa e paralisacao da obra ou servico.

Art. 151. Em caso de intervencdo em obra embargada, o custo da regalaseaa efetuado
a expensas dos adquirentes, sem prejuizo da acao regressiva contra o0 empreendedor.

Secéo Il - Da Intervencéao

Art. 152. O Poder Publico fara intervengdo no empreendimento sempre que constatar:
l. paralisacéo das obras pelo prazo de 120 (centde dias corridos;
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II. que o empreendedor estiver executando o loteamento em desacordo com o projeto
aprovado ou em descumprimento do cronograma fisico, conforme laudo técnico expedido pela
autoridade licenciadora.

§ 1°. A autoridade licenciadonatificara o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias
e nas condicdes fixadas, regularize a situacéo, sem prejuizo da aplicacdo das devidas sancoes
administrativas.

§ 2°. N&o sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incesab&lnia
autoridade licenciadora providenciara a sua notificacdo mediante edital publicado em érgao
oficial do Municipio por2 (duas) vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§ 3°. Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notihchgidame
licenciadora dara ciéncia dos seus termos a comissao de representantes dos adquirentes.

Art. 153. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocacdo de terceiro, das
irregularidades enumeradas nos incisos | e Il, do artigo antecedente, a autorétedica
tomara as providéncias cabiveis, na conformidade com o estabelecido no artigo antecedente.

Art. 154. Decorrido o prazo estabelecido na notificagdo sem a necessaria regularizacdo do
loteamento a autoridade licenciadora determinara a intervencéo no empezeadi

Art. 155. A decisdo que determinar a intervencdo indicara o nome do interventor e sera
acompanhada de motivag&o obrigatdria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de imediato,
providenciar a averbacao da intervencado na matricula do imével parcelado.

Art. 156. Determnada e averbada a intervencdo, na forma desta Lei Complementar, os
adquirentes serdo notificados a imediatamente suspender o pagamento ao empreendedor das
prestacdes contratuais ainda remanescentes e a efetuar o seu respectivo depdsito em cont:
especificaberta pelo Municipio.

§ 1°. O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelo adquirente e as depositard em conte
de poupanca aberta junto a um dos estabelecimentos de crédito indicados pelo artigo 840, inciso
I, do Codigo de Processo Civil.

§ 2°. Casams garantias oferecidas pelo empreendedor se revelem insuficientes, as quantias
depositadas na forma do 8§ 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das providéncias

necessarias a regularizacdo do parcelamento ou da execucdo das obras de infraestrutur
previstas.

Art. 157. Ao interventor, que serd nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal,
serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdo que possui 0 empreendedor para a execugao o
loteamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depdsitos feitweaalb § 1° do artigo
antecedente, independentemente de prévia autorizacao judicial, contratar as obras e servigos
necessarios, alienar os lotes e unidades autdnomas disponiveis, bem como executar as garantia
oferecidas.
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§ 1°. As quantias auferidas conaléenacdo dos lotes e unidades autbnomas ou ainda com a
execucao das garantias deverao ser depositadas em conta poupanca, nos termos dos dispositiva
desta Lei Complementar.

8§ 2°. A execucgdo da infraestrutura sera iniciada apds prévio processo licitgtéripodera
ocorrer em etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 158. Durante a intervencdo o empreendedor poderd acompanhar todos os atos do
interventor, bem como examinar livros, contas e contratos.

Art. 159. O interventor prestara contas de suadyestensalmente a autoridade licenciadora e
a comissao de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestao ser pautada pelos mesm
padrdes de moralidade e probidade que orientam a atuacéo dos agentes publicos.

Paragrafo unico. O interventor equipasafa a servidor publico, no que concerne a seus
deveres e responsabilidades.

Art. 160. A autoridade licenciadora determinara o fim da intervencédo quando o parcelamento

estiver em conformidade com o projeto e com os prazos fixados no cronograma fisico, desde
que se vefique a capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir a
implantag&o do loteamento.

§ 1° Firmada a decisdo que encerra a intervencdo a autoridade licenciadora requerera,
imediatamente, o cancelamento da averbacao realizada.

§ 2°. Encerrda a intervencdo o empreendedor assumira novamente a responsabilidade pela
execucgao das obras de infraestrutura e do complexo do empreendimento, conrtpetindo

l. requerer a autoridade judicial autorizagdo para o levantamento do saldo das prestacdes
depogtadas, com 0s respectivos acréscimos;

II.  notificar os adquirentes dos lotes, por meio do Registro de Imdveis, para que passem a
pagar diretamente a ele as prestacdes restantes, a partir da data em que forem efetivamente
notificados.

Art. 161. A intervencdo nao okerda a aplicacdo das devidas sanc¢des penais ou de outras que
se impuserem na forma da legislacdo em vigor, bem como a responsabilizacdo na esfera civil.

Secédo IV- Da Interdicdo

Art. 162. Sera aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco a vida, predimdo
uso e a ocupacéao de parte ou da totalidade da area loteada.

Art. 163. A interdicdo podera ser suspensa somente com a regularizagédo da situacdo a que deu
causa.
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Art. 164. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo, no prazo
solicitado, implicard em noita e cassacao do alvara de licenca.

Secédo V- Das Multas

Art. 165. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniéria, graduavel de acordo
com a gravidade da infracdo e conforme a legislacdo federal, especificamente, nos seguintes
casos:

l. qgquando oPoder Publico e as concessionarias de servicos publicos, devidamente
identificados, forem impedidos de acessar o empreendimento;

II. quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua
responsabilidade;

lll. nos casos deeincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdicdo e
intervencao.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislacao urbanistica do
Municipio de Hidrolandia serdo calculadas com base na Unidade Fiscal do hdudieip
Hidrolandia (UFMH), cujo valor unitario sera periodicamente atualizado pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, nos termos e na forma da lei.

Art. 166. A pena de multa podera ser aplicada concomitante a outras san¢cdes previstas nesta
Lei Complementar.

Art. 167. A multa pecuniaria sera aplicada sempre que constatar inobservancia, por parte do
profissional habilitado ou da firma responsavel pela implantacdo do loteamento, dos
dispositivos desta Lei Complementar e ficardo sujeitos ao pagamento de multas nos valores
estabeleidos nos casos de cometimento das seguintes infragdes:

l. 85 (oitenta e cinco) UFMH por lote, por apresentar projeto em desacordo com o0s
dispositivos desta Lei Complementar;

II. 170 (cento e setenta) UFMH por lote, por apresentar projeto de parcelafaeetmdo
medidas, cotas e demais indicagdes;

lll. 425 (quatrocentas e vinte e cinco) UFMH por lote, por falsear célculos do projeto e
elementos de memoriais descritivos ou por viciar projeto, introduzindo lhe alteracdes de
qualquer espécie ap0s aprovacao

IV. 255 (duzentas e cinquenta e cinco) UFMH por assumir responsabilidade na elaboracao
do projeto de parcelamento e entregar a sua elaboracdo de fato a terceiros sem a devida
habilitacdo profissional.

Art. 168. Sao aplicaveis multas simultaneamente a profissiomal firma responséavel pelo
loteamento, nos seguintes casos:
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l. 3.360 (trés mil trezentas e sessenta) UFMH pela inexisténcia de cépia do projeto, na
forma como foi aprovado, no local da obra de execuc¢éo do parcelamento;

II. 335 (trezentas e trinta e cinddf-MH por lote, por més de atraso na execuc¢édo do Termo
de Compromisso;

lll. 16.850 (dezesseis mil oitocentas e cinquenta) UFMH pelo ndo cumprimento de intimacao
em virtude de vistoria ou de determinacgdes fixadas no Laudo de Vistoria,

IV. 335 (trezentas eribta e cinco) UFMH por lote, por iniciar ou executar obras no
parcelamento antes da edicdo do respectivo Decreto de aprovagcdo ou em desacordo com o
projeto aprovado;

V. 335 (trezentas e trinta e cinco) UFMH por lote, pelo ndo cumprimento de determinagdes
fixadas no Laudo de Vistoria.

Art. 169. As multas apliciveis aos proprietarios dos imoveis parcelados seréo as seguintes:

l. 3.360 (trés mil trezentas e sessenta) UFMH por lote, por remanejamento ou
reparcelamento sem prévia autorizacao;

II.  3.360 (trés mil trezeas e sessenta) UFMH por lote, pelo ndo cumprimento da ordem de
embargo;

lll. 8.425 (oito mil quatrocentas e vinte e cinco) UFMH por lote, por ocupar ou fazer ocupar
parcelamento antes do cumprimento do Termo de Compromisso;

IV. 8.425 (oito mil quatrocentas vinte e cinco) UFMH por lote, quando utilizar materiais
inadequados ou sem as necessarias condi¢des de resisténcia, ou em desacordo com 0s projetc
e especificacdes aprovados.

Art. 170. Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nesta Lei Complementar serad@smin
em dobro.

Paragrafo Unico. Considesa reincidéncia a repeticao da infracdo de um mesmo dispositivo
desta Lei Complementar, pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois de passada em julgado
administrativamente a decisdo condenatoria referentesgéafranterior.

Art. 171. O prazo para pagamento das multas aplicada$ éaiteco) dias apés a aplicacao da
mesma ou apoés julgamento do recurso.

Art. 172. As multas ndo pagas nos prazos previstos em lei serdo inscritas na Divida Ativa.

Paragrafo unico. Quando o infratoreeusar a pagar as multas impostas nos prazos legais esses
débitos serédo judicialmente executados.

Art. 173. Quando em débito de multa, nenhum infrator recebera quaisquer quantias ou créditos
que tiver com o Municipio, nem participara de licitacdo ou firmara cost@i ajustes de
qualquer natureza, nao tera projetos aprovados nem obtera licenca para construir, ou exercer
qualquer transagdo com a Prefeitura até que regularize a situagao.
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Art. 174. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo atuatigados,
seus valores monetarios, na base dos coeficientes de correcdo monetaria que estiverem em vigol
na data de liguidacdo das importancias devidas.

Secao VI- Da Cassacao do Alvar4 de Licenca

Art. 175. A cassacao do Alvara de Licenca sera aplicada nos casos de:
l. descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢gdo no prazo solicitado;
II.  descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

Paragrafo Unico. Todas as san¢des serdo comunicadas ao interessado mediante notificacac
oficial do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES GERAS, FINAIS E TRANSIT ORIAS

Art. 176. Nenhum lote sera colocado a venda sem a publicacdo do decreto de licenciamento
urbanistico do loteamento e sem o registro do loteamento no Cartorio de Risgyish@veis
competente.

8 1% Os pedidos de parcelamento do solo para os diversos fins serdo aprovados ou ndo pelo
Municipio, observadas as exigéncias técnicas, juridicas e procedimentais instituidas por esta
Lei Complementarmediante decreto do Chefe doder Executivo, com o devido registro no
Cartério do Registro de Imoveis competente no prazo legal.

§ 2°. Quando o projeto de parcelamento do solo merecer aprovagao, a autorizagcdo para a
implantacdo da infraestrutura prevista no projeto devera se daapase

§ 3°. Cada uma das etapas de que trata o paragrafo anterior devera ter, no maximo, 400
(quatrocentos) lotes.

8§ 4°. A etapa seguinte s6 sera autorizada quando pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos
lotes da etapa anterior estiverem dotados decagéb.

Art. 177. O licenciamento urbanistico do loteamento por parte do Municipio de Hidrolandia
nado implicara em sua responsabilizacdo quanto a possiveis divergéncias de medidas e areas, nc
todo ou em relacdo aos lotes ou areas, assim como em relacdo a possiddidados na
demarcacdo e/ou superposicao do loteamento em relacdo a seus confrontantes.

Art. 178. Para melhor aplicagédo desta Lei Complementar fica o Poder Executivo autorizado a
promover sua regulamentacao, no que couber, no prazo maximo de 180 (cento el@igenta)

Art. 179. Cabera ao 6rgao municipal de planejamento e a Procuradoria Geral do Municipio a
atribuicao de garantir a eficiente aplicacédo desta Lei Complementar, inclusive no que se refere
a analise de casos omissos e interpretacdes decorrentes de sua aplicagao.
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Art. 180. Sao estabelecidos prazos a serem obedecidos pelo empreendedor e pela Comisséo de
Avaliacdo Técnica e Urbanismo (CATU), correspondentes a:

l. atos de iniciativa do empreendedor nos procedimentos previstos para cada fase;
II. validade de diretrizes fornecgla de aprovacoes.

Art. 181. Vencido o prazo de uma fase sem que o empreendedor cumpra o procedimento
correspondente o pedido de aprovacao sera suspenso, abrindo prazo para o interessado sanar
falha, sendo o0 mesmo notificado expressamente a respeito do prazodispde e advertido

de que o ndo cumprimento da exigéncia implica automaticamente no indeferimento do pedido,
com o arquivamento do processo administrativo na fase em que se encontrar, sem quaisquer
onus para o Municipio.

Paragrafo unico. O prazo de quata este artigo serd determinado pelo Chefe do Poder
Executivo, na regulamentacdo desta Lei Complementar.

Art. 182. Nos casos de forca maior, na forma da lei e dos atos da administracao publica que
prejudiquem ou interrompam o decurso normal dos prazos, os datoafeerdo acrescentados
aos prazos estabelecidos.

Art. 183. Para os efeitos desta Lei Complementar consisiefarca maior o fato imprevisivel
que gere efeitos praticos na relacdo juridica entre o Poder Publico e o empreendedor,
independentemente da vontade dasgs.

Art. 184. Os prazos estabelecidos nesta Lei Complementar serdo contados em dias uteis,
excluindese o dia do comeco e incluinde o dia do vencimento.

8§ 1°. Para os efeitos desta Lei Complementar, os prazos comegam a correr no primeiro dia util
subsequente r@otificacdo ou comunicacao oficial que determine os prazos.

§ 2°. Quando o vencimento coincidir com sabado, domingo, feriado ou dia sem expediente para
a Administracdo Publica Municipal, considessta dia do vencimento o 1° dia «util
subsequente.

§ 3°. Oestabelecido neaputdeste artigo ndo se aplica a andlise de processos de desdobro,
desmembramento, remembramem@mbramente reparcelamento, quando o prazo sera de
até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de regularizacdo dos autos.

Art. 185. Os projetogle parcelamento do solo estdo sujeitos ao pagamento das taxas previstas
pelo Cadigo Tributario Municipal.

Art. 186. Os processos de parcelamento do solo protocolizados antes da entrada em vigor desta
Lei Complementar a ela deverdo se adequar.
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Art. 187. Nos Nucleos RururbandSustentaveis sera admitido o parcelamento do solo na
modalidade de Loteamento com Acesso Controlado e Loteamento Condominial, de que trata o
Capitulo Ill desta Lei Complementar.

Art. 188. Para todos os efeitos legais, as multas previstas na legislagdo urbardstica d
Municipio de Hidrolandia serdo calculadas com base na Unidade Fiscal do Municipio de
Hidrolandia (UFMH), cujo valor unitério serd periodicamente atualizado pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, nos termos e na forma da lei.

Art. 189. Revogarrse as disposi¢Besnecontrarig especialmente a Lei 546/2015

Art. 190. Esta Lei Complementar entrard em vigor 90 (noventa) dias ap0s a data de sua
publicacao.

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE HIDROLANDIA,
ESTADO DE GOIAS, aos vinte e trés dias do més de marco do anmidendl e vinte
(23/03/2020).

Welington Leandro de Souza
Presidente da Camara Municipal de Hidrolandia

MENSAGEM DE VETO AO ART. 9, VI:

Veto total a emenda ao inciso VI no art. 9°, pelas razdes expostas e, por parecer técnico do
ITCO, em razdo da Lei Feded 6.766, no seu inciso lll, do art. 3°, estipular a declividade e
condicoes.

Veto oposto pelo Prefeito Municipahantido pela Camara Municipal de Hidrolandia em sessao
Plenaria realizada na data 1&/03/2020.
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